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ВВЕДЕНИЕ 

1. Правила землепользования и застройки Александровского муниципального округа 

Ставропольского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом муниципального 

округа, разработанном в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, 

Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации», Уставом Александровского муниципального округа 

Ставропольского края, Генеральным планом Александровского муниципального округа 

Ставропольского края, с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные 

направления социально-экономического и градостроительного развития территории 

муниципального округа, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального 

использования природных ресурсов. 

2. Правила устанавливают в Александровском муниципальном округе Ставропольского края 

(далее – муниципальный округ, Александровский м.о.) правовую систему регулирования 

землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании – делении всей 

территории муниципального образования на территориальные зоны. 

3. Действие Правил распространяется на всю территорию муниципального округа. 

4. Правила обязательны к соблюдению органами государственной власти, органами местного 

самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, 

осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на 

территории муниципального округа. 

5. При использовании и застройке земельных участков положения настоящих Правил 

обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами 

градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО 

ОКРУГА 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

1. Понятия, используемые в Правилах: 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе 

городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития 

территорий и их благоустройства; 

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в 

целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также 

применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов 

капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 

конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 

инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также 

замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 

улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; 
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капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение 

границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, если иное не предусмотрено настоящим 

Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в 

виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и 

инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, их частей, капитального ремонта; 

публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, 

установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом 

органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов 

государства, местного самоуправления или населения, без изъятия земельного участка; 

разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в 

соответствии с градостроительным регламентом или в соответствии с нормативными правовыми 

актами, принимаемыми уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов российской федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами в 

случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или 

для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет 

выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в 

соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного 

объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае 

строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту 

межевания территории, а также проектной документации; 

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной 

документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки 

территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных 

объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей 

(количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей 

производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 
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реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) –  изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 

количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких 

конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы 

водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

2. Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же значениях, что и 

в нормативных правовых актах Российской Федерации, Ставропольского края,  

Александровского м.о. 

Статья 2. Назначение, область применения и содержание Правил 

1. Настоящие Правила подготовлены в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального округа, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории муниципального округа; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

2. Настоящие Правила применяются: 

1) при подготовке документации по планировке территории и градостроительных планов 

земельных участков; 

2) при принятии решений об изъятии для государственных или муниципальных нужд 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на них, о 

резервировании земель для их последующего изъятия для государственных или муниципальных 

нужд; 

3) при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 
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5) при рассмотрении в уполномоченных органах вопросов о правомерности использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

6) при осуществлении государственного надзора и муниципального контроля за 

использованием земельных участков, объектов капитального строительства; 

7) при образовании земельных участков, подготовке документов для государственной 

регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, подготовке 

сведений, подлежащих внесению в Единый государственный реестр недвижимости. 

3. Настоящие Правила не применяются: 

1) при благоустройстве территории; 

2) при капитальном ремонте объектов капитального строительства. 

4. Требования градостроительных регламентов, устанавливаемых настоящими Правилами, 

сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального 

строительства, при переходе права на земельный участок, объект капитального строительства. 

Статья 3. Контроль над исполнением Правил, ответственность за нарушение Правил 

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные 

лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 4. Общие положения о градостроительном зонировании территории 

Александровского м.о. 

1. Правила как документ градостроительного зонирования включают: 

1) порядок применения и внесения изменений в Правила; 

2) картах градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

2. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются сведения о 

границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание 

местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ 

в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений 

включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в Правила; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

4. На картах градостроительного зонирования (часть II) отображаются: 

1) установленные настоящими Правилами границы территориальных зон; 

2) территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории (на отдельных картах); 

3) границы муниципальных образований; 
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4) границы зон с особыми условиями использования территорий (на отдельных картах). 

5. Каждый земельный участок принадлежит только к одной территориальной зоне, границы 

территориальных зон не могут пересекать границы земельных участков. 

6. В градостроительных регламентах (часть III Правил) в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указываются: 

6.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, которые включают: 

1) основные виды разрешенного использования – виды разрешенного использования, 

которые правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за 

исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований; 

2) условно разрешенные виды использования – виды разрешенного использования, 

разрешение о применении которых предоставляется в порядке, предусмотренном 

законодательством и статьей 13 настоящих Правил; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования – виды, которые могут применяться 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 

или условно разрешенным видам использования на территории одного земельного участка и 

осуществляемые совместно с ними, если иное не предусмотрено настоящими Правилами. 

Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной 

зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

Применение вспомогательных видов разрешенного использования допускается при 

соблюдении следующих условий: 

1) вспомогательные виды разрешенного использования должны быть выбраны из числа 

видов, не установленных в качестве основных или условно разрешенных видов использования для 

территориальной зоны, в которой находится земельный участок; 

2) вспомогательный вид разрешенного использования не может реализовываться без 

реализации основного вида разрешенного использования и должен осуществляться только 

совместно с разрешенными основными и условно разрешенными видами использования 

земельных участков или объектов капитального строительства; 

3) в случае если выбранный вспомогательный вид разрешенного использования 

предусматривает размещение объектов капитального строительства, то их строительство может 

опережать во времени реализацию основных, условно разрешенных видов разрешенного 

использования (но не может быть единственным фактическим использованием земельного участка 

или объекта капитального строительства). 

6.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, которые включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 
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2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений (отступы, определяемые при соблюдении 

требований технических регламентов), за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, в том числе: 

‒ минимальный отступ зданий от красных линий улиц, проездов и дорог; 

‒ минимальный отступ от зданий до границ смежных участков; 

3) предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами капитального 

строительства, ко всей площади земельного участка, где определение площади застройки зданий, 

строений, сооружений осуществляется в соответствии с положениями соответствующего свода 

правил в зависимости от вида объекта капитального строительства; 

5) максимальный процент озеленения земельного участка. 

6.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории. 

7. В градостроительных регламентах указаны ограничения использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, ранее установленные в предусмотренном 

законодательством порядке. Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, к 

другим условиям использования земельных участков, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. При внесении в настоящие Правила изменений, связанных с учетом 

измененных в установленном порядке ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, публичные слушания не проводятся. 

8. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земельных участков и 

территорий в составе территориальных зон, за исключением земельных участков и территорий, для 

которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не 

устанавливаются. 

9. При подготовке Правил в части установления границ территориальных зон и 

градостроительных регламентов должна быть обеспечена возможность размещения на 

территориях муниципального образования предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения (за исключением линейных объектов). 
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Статья 5. Перераспределение полномочий в области градостроительной деятельности между 

органами государственной власти и органами местного самоуправления  

Александровского м.о. 

1. Полномочия органов местного самоуправления муниципального образования и органов 

государственной власти Александровского м.о. в области градостроительной деятельности 

перераспределены в порядке, предусмотренном частью 1.2 статьи 17 Федерального закона от 

06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», статьей 8.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004  

№ 190-ФЗ. 

Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления в области градостроительной 

деятельности и регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

1. К полномочиям органов местного самоуправления в сфере градостроительной деятельности 

и регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) подготовка и утверждение документов территориального планирования муниципальных 

образований; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования муниципальных 

образований; 

3) утверждение правил землепользования и застройки соответствующих межселенных 

территорий; 

4) утверждение документации по планировке территории в случаях, предусмотренных 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

5) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при 

осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

расположенных на соответствующих межселенных территориях; 

5.1) направление уведомлений, предусмотренных пунктом 2 части 7, пунктом 3 части 8 

статьи 51.1 и пунктом 5 части 19 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, при осуществлении строительства, реконструкции объектов 

индивидуального жилищного строительства, садовых домов на земельных участках, 

расположенных на соответствующих межселенных территориях; 

6) ведение информационных систем обеспечения градостроительной деятельности, 

осуществляемой на территориях муниципальных образований; 

7) принятие решения о сносе самовольной постройки либо решения о сносе самовольной 

постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в случаях, 

предусмотренных гражданским законодательством, осуществление сноса самовольной постройки 

или ее приведения в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

consultantplus://offline/ref=D864289FCC1DC53E93E6CAB724B7C0B24834A1908B8DF62A78179ECC45F7490528CA831243584B3FDB6414E3A2CD4A1A2B02D0438683o5C4K
consultantplus://offline/ref=D864289FCC1DC53E93E6CAB724B7C0B24834A1908B8DF62A78179ECC45F7490528CA831243584B3FDB6414E3A2CD4A1A2B02D0438683o5C4K
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ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления Александровского м.о. в области 

землепользования и застройки 

1. К полномочиям органов местного самоуправления Александровского м.о. в области 

землепользования и застройки относится утверждение генерального плана и правил 

землепользования и застройки Александровского м.о. 

Статья 8. Землепользование и застройка на земельных участках, на которые 

распространяется действие градостроительных регламентов 

1. Градостроительными регламентами определяется правовой режим земельных участков, 

равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства 

в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных 

территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные 

участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и 

застройки земельного участка определяется градостроительным регламентом и совокупностью 

ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства, иными физическими и юридическими лицами в 

случаях, установленных настоящими Правилами, при осуществлении планировки территории, 

архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации 

объектов капитального строительства и иных действий, связанных с градостроительной 

деятельностью и земельными отношениями, осуществляемыми на территории муниципального 

образования. 

5. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земельных участков и 

территорий в составе территориальных зон, за исключением земельных участков и территорий, для 

которых градостроительные регламенты в соответствии с федеральным законодательством не 

устанавливаются. 
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6. Действия, установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов 

распространяются на все земельные участки и (или) их части объекты капитального строительства, 

расположенные в границах соответствующих территориальных зон, за исключением тех, что: 

1) расположены в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2) расположены в границах территорий общего пользования, то есть территорий, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

3) предназначены для размещения линейных объектов (линий электропередачи, линий связи 

(в том числе линейно-кабельных сооружений), трубопроводов, автомобильных дорог, 

железнодорожных линий и других подобных сооружений) и (или) заняты линейными объектами; 

4) предоставлены для добычи полезных ископаемых. 

Статья 9. Порядок применения градостроительных регламентов 

1. Применение градостроительных регламентов осуществляется посредством выбора 

правообладателем земельного участка, объекта капитального строительства видов разрешенного 

использования земельного участка, объекта капитального строительства для целей последующей 

эксплуатации земельного участка, возведения и эксплуатации объекта капитального 

строительства. 

2. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в пределах зон с 

особыми условиями использования территорий, градостроительные регламенты, определенные 

применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, 

предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

3. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, расположенного в 

границах муниципального округа, разрешенным считается такое использование, которое 

соответствует: 

1) градостроительным регламентам, установленным в главе 9 настоящих Правил; 

2) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного 

проектирования; 

3) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и 

санитарно-эпидемиологическим условиям – в случаях, когда земельный участок, иной объект 

недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми условиями использования 

территории; 

4) иным ограничениям на использование объектов капитального строительства (включая 

нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении 

сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства осуществляется при условии: 
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1) наличия такового вида в перечне видов разрешенного использования, приведенном в 

градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, к которой относится 

земельный участок; 

2) выполнения при таком изменении требований технических регламентов; 

3) предоставления разрешения в случае, если новый вид разрешенного использования 

отнесен к условно разрешенным, или необходимо отклонение от предельных параметров, 

установленных градостроительным регламентом. 

5. Для любого объекта капитального строительства разрешенным является то использование, 

которое указано в градостроительном регламенте, как соответствующее виду разрешенного 

использования земельного участка, на котором располагается данный объект капитального 

строительства. 

6. Содержание видов разрешенного использования в соответствии с приказом Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 01.11.2020 № П/0412  

«Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного 

объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), 

объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, 

если федеральным законом не установлено иное, а также элементов благоустройства территории. 

7. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как и 

всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

8. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные 

участки и объекты капитального строительства в пределах границ территориальной зоны, 

обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

9. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 

указанные в статье 10 настоящих Правил. 

Статья 10. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется, земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не устанавливается 

1. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 

покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 

территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего 

социально-экономического развития. 

2. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культурного наследия, использование земельных участков 

осуществляется в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия. 
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3. Использование земельных участков, предназначенных для размещения линейных объектов 

и (или) занятых линейными объектами, определяется нормативными правовыми актами 

уполномоченных органов исполнительной власти, издаваемыми в соответствии с федеральными 

законами, требованиями технических регламентов и нормативов градостроительного 

проектирования, и настоящими Правилами. 

4. Использование земельных участков, предназначенных для добычи полезных ископаемых, 

определяется в соответствии с законодательством о недрах. 

5. Использование земельных участков, занятых водными поверхностями, осуществляется в 

соответствии с водным законодательством. 

6. Использование земельных участков, включенных в состав зон особо охраняемых 

природных территорий (за исключением зон лечебно-оздоровительных местностей и курортов) в 

соответствии с положениями пункта 10 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ, осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством и 

законодательством об особо охраняемых природных территориях. 

7. Определение использования земельных участков и их частей, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, в случаях, когда федеральными законами определение 

использования указанных земельных участков отнесено к компетенции органов местного 

самоуправления, осуществляется уполномоченными органами государственной власти 

муниципального образования. 

Статья 11. Особенности использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, не соответствующих градостроительным регламентам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться 

только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или 

путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. 

3. Изменение видов разрешенного использования не соответствующих установленным 

настоящими Правилами градостроительным регламентам указанных земельных участков и 

объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков 

или объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, может быть наложен запрет на 

использование таких земельных участков и объектов в соответствии с федеральными законами. 
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ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 12. Общие положения об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленных в соответствии с документацией по планировке территории, 

допускается при условии внесения изменений в соответствующую документацию по планировке 

территории в порядке, установленном статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, 

государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными 

унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков 

или объекта капитального строительства, или об отказе в предоставлении такого разрешения 

принимается уполномоченным органом государственной власти Александровского м.о. в порядке, 

установленном законодательством. 

6. Решения об изменении (установлении) одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются уполномоченным органом 

муниципального образования в соответствии с федеральными законами. 

7. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства осуществляется при условии: 

1) наличия такового вида в перечне видов разрешенного использования, приведенном в 

градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, к которой относится 

земельный участок; 

2) выполнения при таком изменении требований технических регламентов; 

3) предоставления разрешения в случае, если новый вид разрешенного использования отнесен к 

условно разрешенным, или необходимо отклонение от предельных параметров, установленных 

градостроительным регламентом. 

8. Для любого объекта капитального строительства разрешенным является то использование, 

которое указано в градостроительном регламенте, как соответствующее виду разрешенного 
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использования земельного участка, на котором располагается данный объект капитального 

строительства. 

9. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, 

связанное с переводом помещений в них из категории жилых помещений в категорию нежилых 

помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений, осуществляется 

органами местного самоуправления муниципального образования с учетом требований 

законодательства о градостроительной деятельности, жилищного законодательства. 

Статья 13. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию. 

Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования может быть 

направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии 

с требованиями Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее – 

электронный документ, подписанный электронной подписью). 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 

порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, с учетом положений настоящей статьи. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 

общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет сообщения о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, 

расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому 

запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь 

рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования. 

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения 

жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа 

муниципального образования и не может быть более одного месяца. 
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6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации. 

7. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава местной 

администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования 

(при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». 

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения. 

9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в Правила порядке после проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается 

без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

9.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, не допускается 

предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного 

участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса 

или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 

удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

10. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 
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Статья 14. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 

инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, 

вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 

предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к 

архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий 

исторических поселений федерального или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в 

форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о 

предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, с учетом положений статьи 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, за исключением 

случая, указанного в части 1.1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 



20 

комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 

указанные рекомендации главе местной администрации. 

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления, указанных в части 5 

настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 

решения. 

6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, не допускается 

предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного 

участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной 

власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, 

что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или 

ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если такое 

отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 

установленным на приаэродромной территории. 
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ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ ПЛАНОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Статья 15. Общие положения о подготовке документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в 

связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или 

местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным 

законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с 

проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более 

муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение 

такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных 

участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения 

такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, 

если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого 

линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством 

Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке 

территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным 

объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального 

строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного 

фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

3. Каждый вид документации по планировке территории разрабатывается исходя из 

совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, развития инфраструктуры, обеспечения учета интересов 

граждан и их объединений в условиях Александровского м.о. на основании генерального плана 

муниципального округа, в соответствии с техническими регламентами, градостроительными, 

экологическими, санитарными и иными нормативами и стандартами, в соответствии с настоящими 

Правилами. 
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4. Подготовка документации по планировке территории применительно к территории 

муниципальных образований должна осуществляться в соответствии со статьями 15 и 16 

настоящих Правил, Главой 5 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004  

№ 190-ФЗ. 

5. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления, за исключением 

случаев, указанных в частях 1.1 и 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

6. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в 

случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции (за 

исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае 

подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, 

указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ); 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении 

земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества. 

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, Правил (за исключением подготовки документации 

по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с 

программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития 

социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями 

технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных 

изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ 

зон с особыми условиями использования территорий. 

8. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем 

утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании 

такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае 

согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к 

утверждаемым частям. 
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Статья 16. Подготовка проектов планировки территории 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, 

и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

‒ красные линии; 

‒ границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

‒ границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным 

регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются 

сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения 

указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии 

с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004  

№ 190-ФЗ информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно 

к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических 

показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для 

населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, муниципального 

образования; 
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2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 

пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 

территории, а также схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 

территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития 

территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого 

уровня территориальной доступности таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 

планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской 

обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с 

требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

Статья 17. Подготовка проектов межевания территории 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, 

границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 
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границах установленной схемой территориального планирования Ставропольского края, 

генеральным планом Александровского м.о. функциональной зоны, территории, в отношении 

которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах 

которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для 

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие 

установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории 

общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, 

и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи 

межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные 

способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены 

к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении 

которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, 

количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания 

территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) 

изменяемых лесных участков); 

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты 

характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных 

точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ для территориальных зон. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 

планировочной структуры; 
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2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные 

линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 

части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы публичных сервитутов. 

6.1. При подготовке проекта межевания территории в целях определения местоположения 

границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков их местоположение, границы и площадь 

определяются с учетом границ и площади лесных кварталов и (или) лесотаксационных выделов, 

частей лесотаксационных выделов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на 

которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 

выделов или частей лесотаксационных выделов. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для 

подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с настоящим 

Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. В целях подготовки 

проекта межевания территории допускается использование материалов и результатов инженерных 

изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не 

более чем пяти лет со дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 

установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 

техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно 

к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на 

основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ 

земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать 

местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной 

схемой. 



27 

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории 

исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 

сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента 

или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде 

отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, за 

исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, 

отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, 

изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования. 

Статья 18. Градостроительный план земельного участка 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов 

градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах 

земельного участка. 

1.1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) 

земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и 

которые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, 

выдача градостроительного плана земельного участка допускается до образования такого 

земельного участка в соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных 

проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка 

являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, 

нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, 

сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, государственной 

информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также информация о 

возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения), предоставляемая правообладателями сетей инженерно-технического 

обеспечения в соответствии с частью 7 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его 

наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 

consultantplus://offline/ref=0D2B9214AEC5C20A7BE2899C8A3CC91FA7B6BF0C978CBA074D11C00F0ED7D95714107A9EE74E21309567D73DFCFB59D5FAE305F22BC1b17AL
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Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, о границах образуемого земельного участка, 

указанных в утвержденной схеме расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории; 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых разрешается 

строительство объектов капитального строительства; 

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 

использования земельного участка, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, иным федеральным законом; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается; 

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 статьи 

36 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается, за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1; 

7.1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных положением об особо охраняемых природных 

территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 

земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории; 

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении 

которой предусматривается осуществление комплексного развития территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования 

территорий; 

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон; 

11) о границах публичных сервитутов; 

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок; 
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13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, а 

также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического 

обеспечения; 

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного наследия, 

о границах территорий таких объектов; 

15) о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, в состав которой входят 

сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического 

присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, представившей данную 

информацию; 

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории; 

17) о красных линиях. 

3.1. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта Российской 

Федерации положение о том, что обязательным приложением к градостроительному плану 

земельного участка в случае его выдачи в электронной форме являются материалы и результаты 

ранее проведенных инженерных изысканий, содержащиеся в информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности, при условии, что указанные материалы и 

результаты не содержат сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного 

доступа. 

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, иными федеральными законами размещение объекта капитального 

строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача 

градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, 

получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается 

только после утверждения такой документации по планировке территории. При этом в отношении 

земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой принято 

решение о комплексном развитии территории, выдача градостроительного плана земельного 

участка допускается только при наличии документации по планировке территории, утвержденной 

в соответствии с договором о комплексном развитии территории (за исключением случаев 

самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъектом Российской Федерации или 

муниципальным образованием решения о комплексном развитии территории или реализации 

такого решения юридическим лицом, определенным в соответствии с Градостроительством 

кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ или субъектом Российской Федерации). 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 

земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, обращаются с заявлением в орган местного 

самоуправления по месту нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного 

плана земельного участка может быть направлено в орган местного самоуправления в форме 
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электронного документа, подписанного электронной подписью, или подано заявителем через 

многофункциональный центр. 

6. Орган местного самоуправления в течение четырнадцати рабочих дней после получения 

заявления, указанного в части 5 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана 

земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план земельного участка выдается 

заявителю без взимания платы. Градостроительный план земельного участка выдается в форме 

электронного документа, подписанного электронной подписью, если это указано в заявлении о 

выдаче градостроительного плана земельного участка. 

6.1. Подача заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка наряду со 

способами, предусмотренными частью 5 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, выдача градостроительного плана земельного участка наряду 

со способами, указанными в части 6 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, могут осуществляться: 

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

2) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной деятельности. 

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного 

самоуправления в течение двух рабочих дней с даты получения заявления о выдаче такого 

документа направляет правообладателям сетей инженерно-технического обеспечения (за 

исключением сетей электроснабжения) запрос о представлении информации, предусмотренной 

пунктом 15 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ. Указанная информация подлежит представлению в орган местного самоуправления в 

течение пяти рабочих дней со дня, следующего за днем получения такого запроса. 

7.1. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ или Земельным кодексом Российской Федерации, информация о 

возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей 

электроснабжения) может быть запрошена органом государственной власти, органом местного 

самоуправления в порядке, предусмотренном частью 7 настоящей статьи 57.3 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, в целях, не связанных с подготовкой 

градостроительного плана земельного участка. При поступлении правообладателю сети 

инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) запроса от органа 

государственной власти, органа местного самоуправления в случаях, предусмотренных Земельным 

кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ, в составе данной информации 

определяется в том числе срок, в течение которого правообладатель земельного участка может 

обратиться к правообладателю сети инженерно-технического обеспечения в целях заключения 

договора о подключении (технологическом присоединении), предусматривающего предоставление 

ему нагрузки в пределах максимальной нагрузки в возможных точках подключения 

(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, указанной в 

consultantplus://offline/ref=317B11B83EEE9DA0F7E1744CD2E114CE2BFC50DB1EF2EDC3A02E02EEC1E3E939FA80C21DCBF22AF004A632A338FE2F75602E350056BEM5IDM
consultantplus://offline/ref=317B11B83EEE9DA0F7E1744CD2E114CE2BFC50DE1CFDEDC3A02E02EEC1E3E939E8809A13CFFF33FB53E974F637MFIEM
consultantplus://offline/ref=317B11B83EEE9DA0F7E1744CD2E114CE2BFC50DE1CFDEDC3A02E02EEC1E3E939E8809A13CFFF33FB53E974F637MFIEM


31 

информации о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанный срок не 

может составлять менее трех месяцев со дня представления правообладателем сети инженерно-

технического обеспечения информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка 

организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, 

определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-

технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и 

застройки и в документации по планировке территории (при наличии такой документации). 

Информация о цели использования земельного участка при ее наличии в заявлении о выдаче 

градостроительного плана земельного участка, за исключением случая, если такая информация о 

цели использования земельного участка не соответствует правилам землепользования и застройки, 

или сведения из правил землепользования и застройки и (или) документации по планировке 

территории предоставляются организациям, осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-

технического обеспечения, органами местного самоуправления в составе запроса, указанного в 

части 7 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, порядок 

присвоения номеров градостроительным планам земельных участков устанавливаются 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 

власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за исключением 

информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, может быть использована для подготовки 

проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня 

его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном 

плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается. 

11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем получены 

градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из указанного 

земельного участка другого земельного участка (земельных участков) путем выдела получение 

градостроительных планов образованных и (или) измененных земельных участков не требуется. 

При прохождении в течение срока, установленного частью 10 настоящей статьи, процедур, 

включенных в исчерпывающие перечни процедур в сферах строительства, в указанном случае 

используется градостроительный план исходного земельного участка. 

Статья 19. Линии градостроительного регулирования 

1. Основными регулирующими факторами при проектировании и строительстве объектов в 

территориальных зонах являются линии градостроительного регулирования, в том числе: 

1) границы предоставленных под строительство земельных участков, определенные 

документами на землепользование; 

2) красные линии; 

3) линии регулирования застройки; 
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4) границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных 

сооружений и коммуникаций; 

5) границы зон охраняемого городского и природного ландшафта. 

2. Красные линии устанавливаются документацией по планировке территории 

соответствующих зон и микрорайонов муниципальных образований. 

3. Изменение положения красных линий застройки возможно в исключительных случаях, 

осуществляется органом архитектуры и градостроительства администрации муниципального 

округа на основании специальной технической документации и корректировки документации по 

планировке. 

Статья 20. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой 

на основании решения администрации Александровского м.о. 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 

администрацией Александровского м.о. по собственной инициативе, либо на основании 

предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 

территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по 

планировке территории от лиц, с которыми заключены договоры аренды земельных участков для 

их комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договоры о развитии 

застроенной территории. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в течение трех 

дней со дня принятия такого решения в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 

сайте администрации Александровского м.о. 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории 

физические или юридические лица вправе представить в администрацию Александровского м.о. 

свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке 

территории. 

4. Администрация Александровского м.о. осуществляет проверку документации по 

планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, по результатам которой принимается 

соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе 

муниципального округа или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные на 

основании решения администрации Александровского м.о., до их утверждения подлежат 

обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории определяется статьей 26 настоящих Правил. 

Статья 21. Развитие застроенных территорий 

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной 

структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов 

планировочной структуры или их частей. 

2. Решение о развитии застроенной территории принимается органом местного самоуправления по 

инициативе органа государственной власти Ставропольского края, органа местного самоуправления 
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Александровского м.о., физических или юридических лиц при наличии градостроительного 

регламента. 

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории 

расположены: 

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации 

порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании 

муниципальных адресных программ, утвержденных администрацией Александровского м.о. 

4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть 

расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и 

предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту. 

5. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее местоположение и 

площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции. 

6. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии 

застроенной территории. 

7. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято 

решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности и 

которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, 

осуществляется лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии 

застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством. 
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ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 22. Общие положения о порядке проведения публичных слушаний 

1. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют 

Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устав Александровского м.о., 

решение Совета депутатов Александровского муниципального округа Ставропольского края от 

08.02.2021 № 161/14 «Об утверждении Положения о порядке организации и проведения 

общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на 

территории Александровского муниципального округа Ставропольского края» (далее – Решение). 

2. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся в целях соблюдения права 

человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства по проекту генерального плана 

Александровского м.о., проекту Правил Александровского м.о., проектам планировки территорий 

Александровского м.о., проектам межевания территорий Александровского м.о., проекту правил 

благоустройства территории Александровского м.о., проектам, предусматривающим внесение 

изменений в один из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений по вопросам, указанным в пункте 8 Решения, являются 

граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 

земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены 

данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно 

проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении 

которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или 

расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, 

являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, общественные обсуждения проводятся также с участием 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску 

такого негативного воздействия в результате реализации данных проектов (далее – участники 

общественных обсуждений). 

4. Участниками публичных слушаний являются граждане, постоянно проживающие на территории 

Александровского м.о., в отношении которой подготовлены проекты документов, указанных в пункте 9 

Решения, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства (далее – участники публичных 

слушаний). 
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5. При проведении общественных обсуждений, публичных слушаний всем участникам 

общественных обсуждений, публичных слушаний должны быть обеспечены равные возможности для 

участия в общественных обсуждениях, публичных слушаниях и выражения своего мнения. 

6. Срок проведения общественных обсуждений, публичных слушаний устанавливается в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ и 

требованиями разделов IV – VIII Решения. 

7. Органом, уполномоченным на организацию и проведение общественных обсуждений, 

публичных слушаний является постоянно действующая комиссия по землепользованию и застройке 

Александровского м.о., положение и состав которой утверждаются правовым актом администрации 

Александровского м.о. (далее – Комиссия). 

8. Общественные обсуждения назначаются Комиссией. 

9. Публичные слушания назначаются главой Александровского м.о.. Глава Александровского м.о. 

края принимает решение о назначении публичных слушаний по вопросам, указанным в пункте 9 

Решения, в срок, установленный разделами IV – VIII Решения. 

10. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном интернет-портале администрации 

Александровского м.о. в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» – 

http://aleksadmin.ru// (далее – официальный сайт администрации) и открытие экспозиции или 

экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 

11. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте администрации и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

12. Оповещение о начале общественных обсуждений, публичных слушаний подлежит 

опубликованию в общественно-политической газете Александровского м.о. «Александровская жизнь» 

и размещению на официальном сайте администрации. 

13. Со дня опубликования указанного оповещения участники общественных обсуждений, 

публичных слушаний считаются оповещенными. 

14. Оповещение о начале общественных обсуждений, публичных слушаний оформляется по форме 

согласно приложению 1 к Решению и должно содержать: 
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1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях, 

публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений, публичных 

слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях, публичных 

слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, публичных слушаниях, о сроках проведения 

экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение 

указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений, 

публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях, публичных слушаниях. 

15. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об 

официальном сайте администрации, на котором будут размещены проекты, подлежащие рассмотрению 

на публичных слушаниях, и информационные материалы к ним, информацию о дате, времени и месте 

проведения собрания или собраний участников публичных слушаний. 

16. Оповещение о начале общественных обсуждений, публичных слушаний: 

1) подлежит опубликованию не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном 

сайте администрации проектов, подлежащих рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях; 

2) размещается на информационном стенде в здании администрации. 

17. В ходе проведения общественных обсуждений, публичных слушаний ведется протокол 

общественных обсуждений, публичных слушаний, в котором указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений, публичных слушаний; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений, публичных слушаний; 

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных 

обсуждений, публичных слушаний, дата и источник его опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания 

участников общественных обсуждений, публичных слушаний, о территории, в пределах которой 

проводятся общественные обсуждения, публичные слушания; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений, публичных 

слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений, публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в 

пределах которой проводятся общественные обсуждения, публичные слушания, предложения и 

замечания иных участников общественных обсуждений, публичных слушаний. 

18. Протокол общественных обсуждений оформляется Комиссией в течение пяти дней со дня 

окончания проведения экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях, по форме согласно приложению 2 к Решению. 

19. Протокол публичных слушаний оформляется Комиссией в течение пяти дней со дня проведения 

собрания или собраний участников публичных слушаний по форме согласно приложению 2 к 

Решению. 
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20. К протоколу общественных обсуждений, публичных слушаний прилагаются лист регистрации 

присутствовавших членов Комиссии, перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников 

общественных обсуждений, публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках 

общественных обсуждений, публичных слушаний: фамилия, имя, отчество (при наличии), дата 

рождения, адрес места жительства (регистрации) – для физических лиц; наименование, основной 

государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц. 

21. Участник общественных обсуждений, публичных слушаний, который внес предложения и 

замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях, публичных 

слушаниях, имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений, публичных 

слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

22. На основании протокола общественных обсуждений, публичных слушаний в течение десяти 

дней со дня его подписания Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах 

общественных обсуждений, публичных слушаний по форме согласно приложению 3 к Решению. 

Статья 23. Особенности подготовки и проведения публичных слушаний по проекту Правил и 

проекту о внесении изменений в Правила 

1. Решение о назначении публичных слушаний по проекту Правил, проекту о внесении 

изменений в Правила принимается главой Александровского м.о. не позднее чем через десять дней 

со дня получения проекта правил землепользования и застройки, проекта о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки в порядке, предусмотренном статьей 31 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, за исключением, 

случаев однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее 

установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 

зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Слушания по проекту Правил проводятся Комиссией в порядке, определяемом Уставом 

Александровского м.о. и (или) нормативными правовыми актами муниципального округа в 

соответствии со статьями 5.1, 28, 31 и 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ. 

3. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и 

застройки, проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки составляет 

один месяц со дня опубликования такого проекта, за исключением случая, установленного 

пунктом 47 Решения. 

4. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения 

изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, 

публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся 

в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент.  

В этих случаях срок проведения публичных слушаний составляет один месяц. 

5. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки 

Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в 
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проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе 

Александровского м.о. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и 

застройки являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных 

слушаний, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ не требуется. 

Статья 24. Особенности подготовки и проведения публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, вопросу отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, а также по вопросу изменения одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования 

1. Проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства на территории 

Александровского м.о. (далее – проекты решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства) 

подлежат рассмотрению на общественных обсуждениях, проводимых в соответствии со статьями 

5.1, 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ и 

Решением, за исключением проектов решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Администрация Александровского м.о. направляет сообщения о проведении общественных 

обсуждений по проекту решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства реконструкции объекта капитального строительства 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов 

капитального строительства расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 

правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства 

применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения 

направляются почтовым отправлением не позднее чем через семь рабочих дней со дня 

поступления заявления по месту регистрации заинтересованного лица о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, предоставления разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства. 

3. Срок проведения общественных обсуждений со дня оповещения жителей Александровского 



39 

м.о. об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений 

составляет один месяц. 

4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений по проекту правового 

акта о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их главе Александровского м.о. 

5. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, 

предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в том числе расходы, 

связанные с изготовлением информационных и демонстрационных материалов, направлением 

сообщения о проведении общественных слушаний и другие расходы, определенные Комиссией, 

несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 

публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается 

без проведения общественных обсуждений. 

Статья 25. Особенности подготовки и проведения публичных слушаний по проекту 

планировки территории и межевания территории, а также по вопросу формирования нового 

земельного участка 

1. Проекты планировки территорий Александровского м.о. (далее – проекты планировки 

территории) и проекты межевания территорий Александровского м.о. (далее – проекты межевания 

территории), а также внесение изменений в утвержденные проекты до их утверждения подлежат 

обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. В случае внесения изменений в указанные 

проекты планировки территории и (или) проект межевания территории путем утверждения их 

отдельных частей публичные слушания проводятся применительно к таким утверждаемым частям. 

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории 

не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 

застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства 

или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда; 
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3. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента 

или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде 

отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки 

проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в 

отношении которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение красных 

линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования. 

4. В случае внесения изменений в проект планировки территории, предусматривающий 

строительство, реконструкцию линейного объекта, в части изменения, связанного с увеличением 

или уменьшением не более чем на десять процентов площади зоны планируемого размещения 

линейного объекта и (или) иного объекта капитального строительства, входящего в состав 

линейного объекта, в связи с необходимостью уточнения границ зон планируемого размещения 

указанных объектов, не требуется направление изменений на согласование в соответствии с 

частями 12.7 и 12.12 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ при условии, что внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом 

планировки территории планировочные решения, а также на согласование в соответствии с частью 

12.4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ при 

условии, что внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 

территории планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия земельных участков 

и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или 

муниципальных нужд. 

5. Срок проведения публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам 

межевания территории, а также внесение изменений в утвержденные проекты со дня оповещения 

об их проведении до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний 

составляет один месяц. 

6. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, 

а также внесение изменений в утвержденные проекты проводятся в соответствии со статьями 5.1, 

46 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ и Решением. 

7. Подготовленная документация по планировке территории, протокол публичных слушаний и 

заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории направляются в администрацию не позднее чем через пятнадцать дней со 

дня проведения публичных слушаний. 
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ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

Статья 26. Основания для внесения изменений в Правила 

1. Основаниями для рассмотрения главой Александровского м.о. вопроса о внесении 

изменений в Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Александровского м.о., схеме 

территориального планирования Ставропольского края, возникшее в результате внесения в такие 

генеральные планы или схему территориального планирования изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений 

ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной 

территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, 

межселенной территории; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования 

объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 

наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического 

поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований. 

Статья 27. Порядок внесения изменений в Правила 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 

32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, с учетом 

особенностей, установленных настоящей статьей. 

2. Предложения о внесении изменений в Правила в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 



42 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, 

территории муниципального округа, межселенных территориях; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших 

при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в 

результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 

снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, 

созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством 

Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории (далее – юридическое лицо, 

определенное Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии 

территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и 

обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о 

комплексном развитии территории (далее – юридическое лицо, определенное субъектом 

Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии 

территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории. 

2.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с 

частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 

возможность размещения на территориях поселения, муниципального округа предусмотренных 

документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального округа (за исключением 

линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

орган местного самоуправления муниципального округа направляют главе Александровского м.о. 

требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных 

объектов. 

2.2. В случае, предусмотренном частью 2.1 настоящей статьи, глава Александровского м.о. 

обеспечивает внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного 

в части 2.1 настоящей статьи требования. 

2.3. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 3-6 части 

2 и частью 2.1 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного 
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использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной 

зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения 

одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных 

обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о 

подготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка предусмотренного частью 3 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

2.4. В случае внесения изменений в Правила в целях реализации решения о комплексном 

развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, такие изменения должны быть внесены в 

срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях 

ее комплексного развития. 

2.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с обнаружением 

мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных 

образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

3. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о 

внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении 

такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе 

Александровского м.о. 

3.1. Проект о внесении изменений в Правила, предусматривающих приведение данных 

правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными 

на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

4. Главе Александровского м.о. с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении 

изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с 

указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

4.1. В случае, если утверждение изменений в Правила осуществляется представительным 

органом местного самоуправления, проект о внесении изменений в Правила, направленный в 

представительный орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании 

указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

5. Администрацией Александровского м.о. после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, 

указанного в пункте 1.1 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, обязан принять решение о внесении изменений в Правила. Предписание, 

указанное в пункте 1.1 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, может быть обжаловано администрацией Александровского м.о. в суде. 

6. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 
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государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, не допускается 

внесение в Правила изменений, предусматривающих установление применительно к 

территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее 

сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 

если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в 

удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

7. В случаях, предусмотренных пунктами 3 – 5 части 2 настоящей статьи, исполнительный 

орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на 

установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов 

культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального 

значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе местной 

администрации требование об отображении в правилах землепользования и застройки границ зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений 

регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

8. В случае поступления требования, предусмотренного частью 7 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории 

объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 – 5 части 2 

настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила глава местной администрации 

обязан обеспечить внесение изменений в Правила путем их уточнения в соответствии с таким 

требованием. При этом утверждение изменений в Правила в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 7 настоящей статьи, не требуется. 

9. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9 настоящей 

статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального 

значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления 

требования, предусмотренного частью 7 настоящей статьи, поступления от органа регистрации 

прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 
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условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо 

со дня выявления предусмотренных пунктами 3 – 5 части 2 настоящей статьи оснований для 

внесения изменений в Правила. 

Статья 28. Порядок утверждения правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного 

самоуправления или, если это предусмотрено законодательством субъекта Российской Федерации 

о градостроительной деятельности, местной администрацией, за исключением случаев, 

предусмотренных статьей 63 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004  

№ 190-ФЗ. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки 

являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, заключение о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев, если 

их проведение в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ не требуется. Обязательным приложением к проекту правил 

землепользования и застройки, подготовленному применительно к территории исторического 

поселения федерального значения или к территории исторического поселения регионального 

значения, кроме указанных обязательных приложений, является документ, подтверждающий 

согласование проекта правил землепользования и застройки соответственно с федеральным 

органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации в 

области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов 

культурного наследия, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, в соответствии с 

Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации». Обязательным приложением к проекту 

правил землепользования и застройки, подготовленному применительно к территории населенного 

пункта, расположенного в границах особо охраняемой природной территории, является документ, 

подтверждающий согласование проекта правил землепользования и застройки с федеральным 

органом исполнительной власти или органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, в ведении которых находится особо охраняемая природная территория. 

2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта 

правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить 

правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и 

застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с заключением о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному проекту, за исключением 

случаев, если утверждение правил землепользования и застройки осуществляется местной 

администрацией в соответствии с законодательством субъекта Российской Федерации о 

градостроительной деятельности. 

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта 

поселения), официальном сайте муниципального округа (при наличии официального сайта 

муниципального округа) в сети «Интернет». 



46 

3.1. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат размещению в 

федеральной государственной информационной системе территориального планирования не 

позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных правил. 

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил 

землепользования и застройки в судебном порядке. 

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти 

субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил 

землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил 

землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам 

территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования 

двух и более субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования субъекта 

Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки. 

6. Правила землепользования и застройки, устанавливающие градостроительные регламенты 

применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных пунктов из земель 

лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 01.01.2016 предоставлены гражданам 

или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права 

на которые возникли до 01.01.2016, и разрешенное использование либо назначение которых до их 

включения в границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть 

утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных земельных 

участков в границы населенных пунктов. 
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ГЛАВА 7. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

1. Иные вопросы землепользования и застройки на территории муниципального округа 

регулируются законодательством Российской Федерации, Ставропольского края, нормативно-

правовыми актами Александровского м.о. 
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ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

ГЛАВА 8. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 29. Состав и содержание карт градостроительного зонирования 

1. Картами градостроительного зонирования в составе Правил являются графические 

отображения границ Александровского м.о., границ населенных пунктов, входящих в состав 

Александровского м.о., границ территориальных зон, границ зон с особыми условиями 

использования территории, защитных зон объектов культурного наследия. 

2. На картах градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы 

населенных пунктов, входящих в состав поселения, муниципального округа, границы зон с 

особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного 

наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы 

территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут 

отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования 

и застройки. 

3. На картах градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются 

территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития 

территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий 

заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории. 

4. Карты градостроительного зонирования (не приводится). 

Статья 30. Порядок установления территориальных зон 

1. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого 

земельного участка только к одной территориальной зоне. 

2. Образование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных 

в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не 

устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

3. Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования 

муниципального округа, их наименования устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным 

планом Александровского м.о.; 

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004  

№ 190-ФЗ территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, 

расположенным на смежных земельных участках. 

4. Границы территориальных зон могут устанавливаются по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 
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2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границе населенного пункта в пределах муниципального округа; 

5) границам муниципального округа; 

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

6. Обязательным приложением к Правилам являются сведения о границах территориальных 

зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных 

зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости. Органы местного самоуправления 

муниципального образования также вправе подготовить текстовое описание местоположения 

границ территориальных зон. Формы графического и текстового описания местоположения границ 

территориальных зон, требования к точности определения координат характерных точек границ 

территориальных зон, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, 

устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения 

Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового 

учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре 

недвижимости. 

Статья 31. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования 

1. С целью создания наиболее благоприятной среды проживания в Александровском м.о. 

настоящими Правилами предусмотрено градостроительное зонирование всей территории на 

определенное число территориальных зон. Для всех видов территориальных зон устанавливаются 

градостроительные регламенты, за исключением земельных участков и территорий, для которых в 

соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не устанавливаются. 

2. Полный перечень территориальных зон, располагаемых на территории Александровского 

м.о., представлен в таблице 1. 

Таблица 1 

Перечень территориальных зон 

Кодовые обозначения 

территориальных зон 
Наименование территориальных зон 

 
1 2 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

О-2 Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования 
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1 2 

О-3 Зона объектов здравоохранения 

О-4 Зона объектов религиозного назначения 

О-5 Зона объектов спортивного назначения 

РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Р-1 Зона природного ландшафта 

Р-2 Зона парков, скверов, садов 

Р-3 Зона озеленения специального назначения 

Р-4 Зона отдыха и туризма 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

П-1 Зона производственно-коммунальных объектов III-IV классов опасности 

П-2 Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности 

ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

ИТ-1 Зона объектов инженерной инфраструктуры 

ИТ-2 Зона объектов транспортной инфраструктуры 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

К Зона кладбищ 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования 

СХ-2 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ-3 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

ПРОЧИЕ ЗОНЫ 

В Зона водных объектов 

Л Зона лесного фонда 

 


