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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ И ПОРЯДОК ИХ ПРИМЕНЕНИЯ 

Статья 32. Общие положения 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно 

как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе 

их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. В соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков», содержание видов разрешенного использования, 

перечисленных в составе регламентов, допускает без отдельного указания размещение и 

эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных 

дорог общего пользования федерального и регионального значения), защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 

геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

3. Применение вспомогательных видов разрешенного использования допускается при 

соблюдении следующих условий: 

1) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства могут применяться только дополнительно по отношению к основным 

видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними; 

2) объекты вспомогательных видов разрешенного использования связаны, в том числе 

технологически, с объектами основных и (или) условно разрешенных видов использования и 

обеспечивают использование объектов основных и (или) условно разрешенных видов 

использования. 

4. К условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов 

капитального строительства установлены следующие общие требования: 

1) в составе разрешения на условно разрешенный вид использования могут устанавливаться 

дополнительные ограничения с учетом возможности обеспечения указанного вида использования 

нормативными объектами социального назначения (только для жилой застройки), транспортного 

обслуживания и инженерно-технического обеспечения; 

2) соблюдения прав и законных интересов правообладателей смежных земельных участков и 

объектов капитального строительства, иных физических и юридических лиц; 

3) возможного негативного воздействия на окружающую среду. 

5. При соблюдении градостроительных и технических регламентов, санитарных и 

противопожарных норм, нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства 

в составе всех территориальных зон могут размещаться: 

1) электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и так далее, объекты, 

предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов 

недвижимости; 
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2) инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, объекты связи, в том 

числе пункты наблюдательной сети в области гидрометеорологии; 

3) отдельно расположенные (вне территорий садоводческих товариществ) участки для 

ведения огородничества, предназначенные для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и картофеля, переданные в пользование гражданам до 

введения в действие Правил, предоставляемые в аренду сроком до 3 лет без права возведения 

зданий и сооружений, изменения разрешенного использования; 

4) элементы улично-дорожной сети; 

5) открытые парковки (автостоянки); 

6) общественные туалеты, площадки для установки мусоросборных контейнеров; 

7) мемориальные комплексы, памятные объекты (знаки); 

8) братские могилы, захоронения; 

9) спортивные, детские площадки, скверы. 

6. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа зданий до границ 

земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц), который 

составляет 5 метров, и минимального отступа от границ земельных участков, граничащих с 

проездами (красные линии проездов), который составляет 3 метра, не распространяется на случаи 

реконструкции (надстройки, пристройки с обязательным соблюдением градостроительных, 

технических регламентов; устройство мансардного этажа за счет освоения чердачного 

пространства; новых этажей в существующем объеме здания) существующих объектов 

капитального строительства (за исключением объектов, расположенных на территориях 

садоводческих товариществ), построенных и введенных в эксплуатацию до введения в действие 

Правил. 

7. Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от 

объектов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии 

улиц, проездов), которое не подлежит уменьшению в процессе реконструкции. 

8. Парковки, необходимые для обслуживания объектов капитального строительства, 

размещаются в границах отведенного земельного участка. 

9. Минимальное количество парковочных мест для хранения индивидуального транспорта 

определяется в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

10. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться 

одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов 

капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в 

порядке, установленном законодательством и настоящими Правилами. 

11. При осуществлении градостроительной деятельности на территории муниципального 

образования наряду с Правилами применяются технические регламенты (до их вступления в силу в 

установленном порядке – нормативные технические документы в части, не противоречащей 

Федеральному закону от 27.12.2017 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» и 

Градостроительному кодексу Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ), региональные 

нормативы градостроительного проектирования и местные нормативы градостроительного 
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проектирования Александровского м.о. (далее – нормативы градостроительного проектирования), 

а также иные муниципальные правовые акты в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

12. Площади земельных участков, отводимых для подстанций, распределительных и 

секционирующих пунктов с высшим напряжением от 6 до 20 кВ, должны быть не больше 

значений, приведенных в таблице 2. 

Таблица 2 

Площади земельных участков, отводимых для подстанций, распределительных и 

секционирующих пунктов с высшим напряжением от 6 до 20 кВ 

№ 
Типы подстанций, распределительных и секционирующих 

пунктов 

Площади отводимых 

земельных участков, м2 
 

1 2 3 

1 Мачтовая подстанция мощностью от 25 до 250 кВА 50 

2 Комплектные подстанции с одним трансформатором мощностью от 25 до 630 кВА 50 

3 Комплектные подстанции с двумя трансформаторами мощностью от 160 до 630 кВА 80 

4 Подстанция с двумя трансформаторами закрытого типа мощностью от 160 до630 кВА 150 

5 Распределительные пункты наружной установки 250 

6 Распределительные пункты закрытого типа 200 

7 Секционные пункты 80 

13. Максимальный размер земельного участка для размещения объектов капитального 

строительства, под существующими объектами капитального строительства, в том числе под 

существующими объектами индивидуального жилищного строительства, может устанавливаться 

на основании утвержденного проекта межевания территории с учетом фактического 

использования земельного участка. 

14. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, в том числе предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, представлены в таблицах 3 – 23. 

Статья 33. Градостроительные регламенты. Жилые зоны 

Статья 33.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) предназначена для низкоплотной 

застройки индивидуальными жилыми домами с размещением объектов социального и культурно-

бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, необходимых объектов 

инженерной и транспортной инфраструктур. 
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Таблица 3 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости);  

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.1.1 
Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные 

дома 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

2.2 
Для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 
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2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из 

которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 
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благоустройства территории, общественных туалетов 

Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-1 
 

КОД  
НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, университеты, организации по 
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переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.2.4 Общежития 

Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.7 

3.10.1 
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным 

или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой деятельности) 

4.4 Магазины* 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.7 Гостиничное обслуживание 
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная 

служба; 
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размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

* - максимальная площадь магазина – 1000 м2 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-1 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.19 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 

2.4 Передвижное жилье 

Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья 

(палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) в том числе с 

возможностью подключения названных объектов к инженерным сетям, 

находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих 

инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.2 
Размещение гаражей для собственных нужд Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих 

общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

 

Размеры земельных участков жилой 

застройки рекомендуется рассчитывать 

в соответствии с СП 30-101-98 и 

Нормативами градостроительного 

проектирования Ставропольского края 
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минимальная площадь земельного участка для 

строительства индивидуального жилого дома 300 м2  

максимальная площадь земельного участка для 

строительства индивидуального жилого дома 1600 м2  

минимальный размер земельного участка для ведения 

личного подсобного хозяйства 500 м2  

максимальный размер земельного участка для ведения 

личного подсобного хозяйства 5000 м2  

минимальная площадь земельного участка для 

блокированных жилых домов (из расчета на один блок) 
400 м2 (включая площадь 

застройки) 
 

максимальная площадь земельного участка для 

блокированных жилых домов (из расчета на один блок) 1600 м2  

площадь земельного участка для отдельно стоящих 

гаражей и автостоянок закрытого типа, для хранения 

индивидуального транспортного средства 
не менее 18 м2 на 1 машино-место  

Предельное количество надземных этажей 
не более 4 этажей включая мансардный этаж 

Предельная высота зданий до верха кровли 
не более 20 м  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка: 

  

для блокированных жилых домов и для 

индивидуальных жилых домов 60%  

для прочих объектов капитального строительства 
по расчету, но не более 80 %  

Расстояние от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек, 
не менее 6 м п. 1.6.5/1.7.8 Нормативов 
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расположенных на соседнем земельном участке градостроительного проектирования 

Ставропольского края 

Может быть сокращено при соблюдении 

норм инсоляции, освещения, 

противопожарной защиты, а также для 

усадебной, коттеджной и блокированной 

застройки при условии взаимного согласия 

домовладельцев, заверенного нотариально, 

* Допускается блокировка строений на 

смежных земельных участках по 

взаимному согласию домовладельцев. 

Допускается сокращение указанных 

расстояний по взаимному согласию 

домовладельцев смежных земельных 

участков заверенного нотариально, 

* при ширине земельного 
участка от 10 до 12 метров, для 
строительства жилого дома 
минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет не 
менее: 

1,0 м – для одноэтажного жилого 
дома; 

1,5 м – для двухэтажного дома, при 

условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

* при ширине земельного участка 10 

метров и менее строительство 

(реконструкция)  жилого дома возможно 

по границе со смежным земельным 

участком при условии соблюдения норм 

инсоляции, освещения и противопожарной 

защиты. 

Расстояния до границы соседнего придомового 

(приквартирного) участка по санитарно-бытовым 

требованиям должны быть 

 

от индивидуального, усадебного, блокированного 

дома 
не менее 3 м 

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м 

от других построек (бани, автостоянки и др.) 
не менее высоты строения (в верхней 

точке), но не менее 3 м 

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м 

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м 

от кустарника не менее 1 м 

Минимальные расстояния между жилыми 

зданиями: 
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для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м 

В условиях реконструкции и в других 

сложных градостроительных условиях 

указанные расстояния могут быть 

сокращены при соблюдении норм 

инсоляции, освещённости и 

противопожарных требований, а также СП 

42.13330.2016 обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений 

(комнат и кухонь) из окна в окно 

между длинными сторонами и торцами этих же 

зданий с окнами из жилых комнат 
не менее 10 м 

Расстояние от красных линий улиц для нового 

возводимого жилого дома 
не менее 3 м 

СП 30-102-99. В условиях сложившейся 

застройки допускается размещение 

объектов по красной линии. 

Площадь земельного участка для отдельно 

стоящих гаражей и автостоянок закрытого типа для 

хранения индивидуального транспортного средства 

не должна быть меньше 18 м2 на 

одно машино-место 

 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Коэффициент застройки не более 0,4 - 0,5 
при размерах приквартирных земельных 

участков от 100 до 200 квадратных метров 

Коэффициент плотности застройки не более 1,2 
при размерах приквартирных земельных 

участков менее 100 квадратных метров 

Расстояние от окон жилых комнат до помещений 

для скота и птицы: 
 

п. 1.7.12 Нормативов градостроительного 

проектирования Ставропольского края 

одиночных или двойных; 
не менее 15 м 

до 8 блоков; 
не менее 25 м 

от 8 до 30 блоков. 
не менее 50 м 

Отступ от красной линии до: 
 

п. 1.4 Нормативов градостроительного 

проектирования Ставропольского края 
улиц; 

не менее 5 м 

проездов. 
не менее 3 м 

Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок 

закрытого типа до красных линий улиц и проездов не менее 5 м 
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Удельный вес озеленённых территорий 
не менее 25% жилого района 

 

Размер земельного участка под торговый павильон 
до 30 м2 

 

Нормы парковки:   

Административно-управленческие учреждения:   

Краевого значения 
25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Местного значения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 
 

Коммерческо-деловые, финансовые, 

юридические учреждения 

от 20 до 25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Офисы специализированных фирм 
одно машино-место на 60 м2 общей 

площади 
 

Предприятия бытового обслуживания 
одно машино-место на 60 м2 общей 

площади 
 

Торговые центры, универмаги, магазины с 

площадью залов: 
  

Нормы парковки: 

вместимость автостоянок 

по расчёту в пределах земельных 

участков, отведённых под 

конкретное здание, сооружение 
 

Торговые центры, универмаги, магазины с 

площадью залов: 
 

 

Объекты торгового назначения с широким 

ассортиментом товаров периодического спроса 

продовольственной и (или) непродовольственной 

групп (торговые центры, торговые, развлекательные и 

многофункциональные комплексы, супермаркеты, 

универсамы, универмаги и другие объекты) 

одно машино-место на 40-50 м2 

детские дошкольные учреждения по заданию на проектирование  

школы по заданию на проектирование  

высшие и средние учебные учреждения 

одно машино-место на 2-4 

преподавателя и сотрудника + 1 

машино-место на 10 студентов 

в соответствии с СП 42.13330.2016 

Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная театры, концертные залы одно машино-место на 15-20 
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зрительских мест редакция СНиП 2.07.01-89* 

 
киноцентры и кинотеатры 

одно машино-место на 15-25 

зрительских мест 

выставочно-музейные комплексы, музеи-

заповедники, музеи, галереи, выставочные залы 

одно машино-место на 6-8 

единовременных посетителей  

центральные, специальные и 

специализированные библиотеки, интернет-кафе 

одно машино-место на 6-8 

постоянных мест 

Площадь рекламных конструкций, расположенных на 

фасаде зданий и сооружений 
не более 3% глухой поверхности 

фасада 

Согласно рекомендации министерства 

строительства, архитектуры и жилищно-

коммунального хозяйства Ставропольского 

края 

Оформление фасада1 объектов: 
высота цокольной части от 0,2 до 1,5-2,0 м Согласно пропорции здания 

*Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой 
застройки, запрещено размещать на центральных улицах населенного пункта. 

Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать 
специальные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и 
материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся 
жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 
54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003». 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований 

противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими 

нормами и правилами. 

Парковки, необходимые для обслуживания объектов, размещаются в границах отведенного 

земельного участка. 

На территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами количество машино-мест 

для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета 25 % от 

расчетного количества единиц легкового транспорта. 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с учетом 

обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа к объектам 

социального назначения. 

Размещение объектов капитального строительства – магазины, общественное питание, бытовое 

обслуживание объекты гаражного назначения возможно при условии соблюдения нормативных 

санитарных требований. 

Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с требованиями 

Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем размещения 

рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а так же на зданиях 

или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности Ставропольского края или 

муниципальной собственности, и вносимых в них изменений (утвержден постановлением 

Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в соответствии 

с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция  

СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков принимаются в 

соответствии со следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция  

СНиП 31-01-2003; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 
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– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 33.2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) 

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2) предназначена для размещения 

многоквартирных малоэтажных жилых домов до 4 этажей (включительно) с размещением 

объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, необходимых объектов 

инженерной и транспортной инфраструктур. 
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Таблица 5 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома 

2.1.1 

Малоэтажная  

многоквартирная жилая  

застройка 

 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные 

дома 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 
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3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 

 
Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 
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недвижимости);  

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.2 
Для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из 

которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.4 Общежития 

Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 

4.7 
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3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 

залов, планетариев 
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4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным 

или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 

4.3 Рынки 

‒ Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 

200 м2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.4 Магазины* 
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-2 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.2 
Размещение гаражей  

для собственных нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с 

ними крышу, фундамент и коммуникации 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 
 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

 капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь 
не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка в данной территориальной зоне:  
  

для индивидуальных жилых домов 60%  

для прочих объектов капитального строительства по расчету, но не более 80 %  
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Предельное количество надземных этажей 6 и выше многоэтажная застройка 

Предельная высота зданий 35 м  

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома 

и хозяйственных построек, расположенных на соседнем 

земельном участке 

не менее 6 м 

п. 1.6.5/1.7.8 Нормативов 

градостроительного проектирования 

Ставропольского края 

Может быть сокращено при соблюдении 

норм инсоляции, освещения, 

противопожарной защиты, а также для 

усадебной, коттеджной и блокированной 

застройки при условии взаимного согласия 

домовладельцев заверенного 

нотариально 

* Допускается блокировка строений на 

смежных земельных участках по 

взаимному согласию домовладельцев. 

Допускается сокращение указанных 

расстояний по взаимному согласию 

домовладельцев смежных земельных 

участков заверенного нотариально; 

* при ширине земельного 
участка от 10 до  12 метров, для 
строительства жилого дома 
минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет не 
менее: 

1,0 м – для одноэтажного 
жилого дома; 
1,5 м – для двухэтажного дома, при 

условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном 

участке жилого дома не менее 5 м; 

* при ширине земельного участка 10 

метров и менее строительство 

Расстояния до границы соседнего придомового 

(приквартирного) участка по санитарно-бытовым 

требованиям должны быть: 

 

от индивидуального, усадебного, блокированного дома не менее 3 м 

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м 

от других построек (бани, автостоянки и др.) 
не менее высоты строения (в 

верхней точке), но не менее 3 м 

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м 

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м 

от кустарника не менее 1 м 
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(реконструкция)  жилого дома возможно 

по границе со смежным земельным 

участком при условии соблюдения норм 

инсоляции, освещения и противопожарной 

защиты 

Минимальные расстояния между жилыми зданиями:   

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м 

В условиях реконструкции и в других 

сложных градостроительных условиях 

указанные расстояния могут быть 

сокращены при соблюдении норм 

инсоляции, освещённости и 

противопожарных требований, а также 

СП 42.13330.2016 обеспечении 

непросматриваемости жилых 

помещений (комнат и кухонь) из окна 

в окно 

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с 

окнами из жилых комнат 
не менее 10 м 

Расстояние от красных линий улиц для нового 

возводимого жилого дома 
не менее 3 м 

СП 30-102-99. В условиях 

сложившейся застройки допускается 

размещение объектов по красной 

линии. 

отступ от красных линий для школ и детских 

дошкольных учреждений, размещаемых в отдельных 

зданиях 

не менее 25 м 

в реконструируемых кварталах – не 

менее пятнадцати метров; 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Расстояние от проезда автотранспорта из гаражей всех 

типов и открытых автостоянок до нормируемых 

объектов (жилые дома, общественные здания, школы, 

детские дошкольные учреждения, лечебно-

профилактические учреждения) 

не менее 7 м 

 

Максимальная общая площадь объектов капитального 

строительства нежилого назначения (за исключением 

объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования, многоэтажных и подземных гаражей) на 

территории земельных участков 

одна тысяча квадратных метров 
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Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под 

размещение гаража не может быть 

смежным с территорией, на 

которой находятся детские 

игровые и спортивные площадки 

Правилами устанавливается 

запрет на размещение временных 

гаражей («Ракушка», «Пенал» и 

другие) 

Доля нежилого фонда в объёме фонда застройки 

микрорайона 
не более 25% 

 

Площадь, занимаемая объектами обслуживания 

периодического спроса 

не более 15% территории 

планировочной единицы 

данной зоны 

 

Коэффициент застройки 
не более 0,27 для трёхэтажной застройки 

не более 0,19 для пятиэтажной застройки 

Площадь магазина до 1000 м2  

Нормы парковки:   

Административно-управленческие учреждения:   

Краевого значения 
25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Местного значения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 
 

Коммерческо-деловые, финансовые, юридические 

учреждения 

от 20 до 25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Офисы специализированных фирм 
одно машино-место на 60 м2 

общей площади 
 

Предприятия бытового обслуживания 
одно машино-место на 60 м2 

общей площади Число машино-мест 
следует принимать при уровнях 

автомобилизации, 
определенных на расчетный 

срок 

Объекты торгового назначения с широким ассортиментом 

товаров периодического спроса продовольственной и (или) 

непродовольственной групп (торговые центры, торговые, 

развлекательные и многофункциональные комплексы, 

1000 м2 торговой площади 
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супермаркеты, универсамы, универмаги и другие объекты) 

Рестораны, кафе 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

мест заведения 
 

детские дошкольные учреждения 
по заданию на проектирование, 

но не менее 6 машино-мест 

Стоянки автомобилей детских 

дошкольных учреждений и школ 

размещаются вне территории 

детских дошкольных учреждений 

и школ на нормативном 

расстоянии от границ земельного 

участка в соответствии с 

требованиями СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03, исходя из 

количества машино-мест 

школы 
по заданию на проектирование, 

но не менее 6 машино-мест 

высшие и средние учебные учреждения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 

Театры, цирки, концертные залы, кинотеатры 
от 25 до 25 машино-мест на 100 

мест учреждения культуры 
 

Музеи, выставки, библиотеки от 10 до 15 машино-мест   

Площадь рекламных конструкций, расположенных на 

фасаде зданий и сооружений 
не более 3% глухой 

поверхности фасада 

Согласно рекомендации 

министерства строительства, 

архитектуры и жилищно-

коммунального хозяйства 

Ставропольского края 

Оформление фасада1 объектов: 
высота цокольной части 

от 0,2 до 1,5-2,0 м согласно пропорции здания 

*Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой 
застройки, запрещено размещать на центральных улицах города. 

1Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений (в том 
числе облицовка фасада, создание и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство 
террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, сооружений), независимо от форм 
собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения фасада 
согласованным в порядке, предусмотренном постановлением администрации Александровского МО СК. 

Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать 
специальные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и 
материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся 
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жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 
54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003». 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством о 
пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического 
благополучия населения минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а 
также градостроительные и строительные нормы и правила. 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 
 

Расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из 

требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с 

действующими нормами и правилами. 

Парковки, необходимые для обслуживания объектов, размещаются в границах отведенного 

земельного участка. 

Минимальное количество парковочных мест для хранения индивидуального транспорта 

определяется в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размещение объектов капитального строительства – магазины, общественное питание, 

бытовое обслуживание объекты гаражного назначения возможно при условии соблюдения 

нормативных санитарных требований. 

Земельные участки, предназначенные для жилой застройки, должны содержать необходимые 

элементы планировочной структуры (площадки отдыха, игровые, спортивные, хозяйственные 

площадки, гостевые стоянки автотранспорта, зеленые насаждения). 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция  

СНиП 31-01-2003; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 
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Статья 33.3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) предназначена для застройки 

многоквартирными среднеэтажными (5–8 этажей) жилыми домами с размещением объектов 

социального и культурно-бытового обслуживания населения, необходимых объектов инженерной 

и транспортной инфраструктур. 
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Таблица 6 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-3 

 

КОД 

КЛАС

СИФИ

КАТОР

А  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми 

этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома 

2.6 
Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок 

и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в 

отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома 
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3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

 
Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-3 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 Для индивидуального жилищного 
Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит 
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строительства из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных 

для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости);  

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.2 
Для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.1.1 

Малоэтажная  

многоквартирная жилая  

застройка 

 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых 

предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) 

без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего 

пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, 
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линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

3.2.4 Общежития 

Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 

4.7 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребёнка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных 
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сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 

культурой и спортом 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, колледжи, художественные, 

музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, 

организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению), в том числе зданий, сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 

залов, планетариев 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.4 Магазины* 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 

м 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.7 Гостиничное обслуживание 
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 
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для спортивной игры) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-3 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.2 
Размещение гаражей  

для собственных нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с 

ними крышу, фундамент и коммуникации 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли 
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 
Примечания 
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 капитального строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь 
не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка в данной территориальной зоне:  
  

для индивидуальных жилых домов 60%  

для прочих объектов капитального строительства по расчету, но не более 80 %  

Предельное количество надземных этажей 6 и выше многоэтажная застройка 

Предельная высота зданий 35 м  

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома 

и хозяйственных построек, расположенных на соседнем 

земельном участке 

не менее 6 м 

п. 1.6.5/1.7.8 Нормативов 

градостроительного проектирования 

Ставропольского края 

Может быть сокращено при 

соблюдении норм инсоляции, 

освещения, противопожарной защиты, 

а также для усадебной, коттеджной и 

блокированной застройки при условии 

взаимного согласия домовладельцев 

заверенного нотариально 

* Допускается блокировка строений на 

смежных земельных участках по 

взаимному согласию домовладельцев. 

Допускается сокращение указанных 

расстояний по взаимному согласию 

домовладельцев смежных земельных 

участков заверенного нотариально; 

* при ширине земельного 
участка от 10 до 12 метров, для 
строительства жилого дома 
минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет не 

Расстояния до границы соседнего придомового 

(приквартирного) участка по санитарно-бытовым 

требованиям должны быть: 

 

от индивидуального, усадебного, блокированного дома не менее 3 м 

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м 

от других построек (бани, автостоянки и др.) 
не менее высоты строения (в 

верхней точке), но не менее 3 м 

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м 

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м 

от кустарника не менее 1 м 
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менее: 1,0 м – для одноэтажного 
жилого дома; 1,5 м – для 
двухэтажного дома, при условии, 
что расстояние до 
расположенного на соседнем 
земельном участке жилого дома 
не менее 5 м; 

* при ширине земельного 
участка 10 метров и менее 
строительство (реконструкция)  
жилого дома возможно по границе 
со смежным земельным участком 
при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещения и 
противопожарной защиты 

Минимальные расстояния между жилыми зданиями:   

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м 

В условиях реконструкции и в других 

сложных градостроительных условиях 

указанные расстояния могут быть 

сокращены при соблюдении норм 

инсоляции, освещённости и 

противопожарных требований, а также 

СП 42.13330.2016 обеспечении 

непросматриваемости жилых 

помещений (комнат и кухонь) из окна 

в окно 

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с 

окнами из жилых комнат 
не менее 10 м 

Расстояние от красных линий улиц для нового 

возводимого жилого дома 
не менее 3 м 

СП 30-102-99. В условиях 

сложившейся застройки допускается 

размещение объектов по красной 

линии. 

отступ от красных линий для школ и детских 

дошкольных учреждений, размещаемых в отдельных 

зданиях 

не менее 25 м 

в реконструируемых кварталах – не 

менее пятнадцати метров; 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Расстояние от проезда автотранспорта из гаражей всех 

типов и открытых автостоянок до нормируемых 
не менее 7 м 
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объектов (жилые дома, общественные здания, школы, 

детские дошкольные учреждения, лечебно-

профилактические учреждения) 

Максимальная общая площадь объектов капитального 

строительства нежилого назначения (за исключением 

объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования, многоэтажных и подземных гаражей) на 

территории земельных участков 

одна тысяча квадратных метров 

 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более 48 м2 

п.11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под 

размещение гаража не может быть 

смежным с территорией, на 

которой находятся детские 

игровые и спортивные площадки 

Правилами устанавливается 

запрет на размещение временных 

гаражей («Ракушка», «Пенал» и 

другие) 

Доля нежилого фонда в объёме фонда застройки 

микрорайона 
не более 25% 

 

Площадь, занимаемая объектами обслуживания 

периодического спроса 

не более 15% территории 

планировочной единицы 

данной зоны 

 

Коэффициент застройки 
не более 0,27 для трёхэтажной застройки 

не более 0,19 для пятиэтажной застройки 

Площадь магазина до 1000 м2  

Нормы парковки:   

Административно-управленческие учреждения:   

Краевого значения 
25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Местного значения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 
 

Коммерческо-деловые, финансовые, юридические 

учреждения 

от 20 до 25 машино-мест на 100 

работающих 
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Офисы специализированных фирм 
одно машино-место на 60 м2 

общей площади 
 

Предприятия бытового обслуживания 
одно машино-место на 60 м2 

общей площади 
Число машино-мест 

следует принимать при уровнях 
автомобилизации, 
определенных на расчетный 
срок 

Объекты торгового назначения с широким ассортиментом 

товаров периодического спроса продовольственной и (или) 

непродовольственной групп (торговые центры, торговые, 

развлекательные и многофункциональные комплексы, 

супермаркеты, универсамы, универмаги и другие объекты) 

1000 м2 торговой площади 

Рестораны, кафе 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

мест заведения 
 

детские дошкольные учреждения 
по заданию на проектирование, 

но не менее 6 машино-мест 

стоянки автомобилей детских 

дошкольных учреждений и школ 

размещаются вне территории 

детских дошкольных учреждений 

и школ на нормативном 

расстоянии от границ земельного 

участка в соответствии с 

требованиями СанПин 

2.2.1/2.1.1.1200-03, исходя из 

количества машино-мест 

школы 
по заданию на проектирование, 

но не менее 6 машино-мест 

высшие и средние учебные учреждения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 

Театры, цирки, концертные залы, кинотеатры 
от 25 до 25 машино-мест на 100 

мест учреждения культуры 
 

Музеи, выставки, библиотеки от 10 до 15 машино-мест   

Площадь рекламных конструкций, расположенных на 

фасаде зданий и сооружений 
не более 3% глухой 

поверхности фасада 

согласно рекомендации 

министерства строительства, 

архитектуры и жилищно-

коммунального хозяйства 

Ставропольского края 

Оформление фасада1 объектов: 
высота цокольной части 

от 0,2 до 1,5-2,0 м согласно пропорции здания 

*Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой 
застройки, запрещено размещать на центральных улицах населенных пунктов. 
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1Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений (в том 
числе облицовка фасада, создание и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство 
террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, сооружений), независимо от форм 
собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения фасада 
согласованным в порядке, предусмотренном постановлением администрации Александровского МО СК. 

Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать 
специальные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и 
материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся 
жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 
54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003». 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством о 
пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического 
благополучия населения минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы 
между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а 
также градостроительные и строительные нормы и правила. 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 
 

Расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из 

требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с 

действующими нормами и правилами. 

Парковки, необходимые для обслуживания объектов, размещаются в границах отведенного 

земельного участка. 

Минимальное количество парковочных мест для хранения индивидуального транспорта 

определяется в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размещение объектов капитального строительства – магазины, общественное питание, 

бытовое обслуживание объекты гаражного назначения возможно при условии соблюдения 

нормативных санитарных требований. 

Земельные участки, предназначенные для жилой застройки, должны содержать необходимые 

элементы планировочной структуры (площадки отдыха, игровые, спортивные, хозяйственные 

площадки, гостевые стоянки автотранспорта, зеленые насаждения). 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Для линейных объектов предельные параметры не подлежат установлению и определяются 

документацией по планировке территории с учетом СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция  

СНиП 31-01-2003; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 
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Статья 34. Общественно-деловые зоны 

Статья 34.1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) выделена для создания 

правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных прежде 

всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании 

при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости. 
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Таблица 7 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны О-1 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.2 

Административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг 

3.2.2 Оказание социальной помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
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для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных 

залов, планетариев 

3.6.2 Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

3.6.3 Цирки и зверинцы 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих 

видов деятельности по содержанию диких животных в неволе 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсионного фонда, 

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, 

непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих 

государственные и (или) муниципальные услуги 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребёнка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.8.2 Представительская деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических 

представительств иностранных государств и субъектов Российской 

Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.2 

Объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 

свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 
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услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 4.5-4.8.2 классификатора; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

4.3 Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 

м 

4.5 Банковская и страховая деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 

услуги 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.7 Гостиничное обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды от предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек 

и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в депо 
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5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов 
 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны О-1 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 



49 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные объекты недвижимости);  

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.2 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома 

2.6 
Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и 

площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15% от общей площади дома 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 
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сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания 

в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

3.4.3 
Медицинские организации особого 

назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 

медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

5.1.1 
Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.4 
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

9.3 Историко-культурная деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремёсел, 

недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны О-1 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

1 м  

Предельное количество надземных этажей 
не более 6  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

70%  

* Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы) 

Допускается строительство объектов капитального строительства общей 

площадью от 1000 м2 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Отступ от красных линий:   

для школ и детских дошкольных учреждений, не менее 25 м  
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размещаемых в отдельных зданиях 

для школ и детских дошкольных учреждений, 

размещаемых в реконструируемых кварталах 
не менее 15 м  

Размер земельного участка под торговый 

павильон 
 не более не более 48 м2  

Нормы парковки: 

Административно-управленческие учреждения:   

Краевого значения 25 машино-мест на 100 работающих  

Местного значения 
от 15 до 20 машино-мест на 100 

работающих 
 

Коммерческо-деловые, финансовые, 

юридические учреждения 

от 20 до 25 машино-мест на 100 

работающих 
 

Офисы специализированных фирм 
одно машино-место на 60 м2 общей 

площади 
 

Театры, цирки, концертные залы, кинотеатры 
от 20 до 25 машино-мест на 100 мест 

учреждения культуры 
 

Музеи, выставки, библиотеки от десяти до пятнадцати машино-мест   

Предприятия бытового обслуживания 
одно машино-место на 60 м2 общей 

площади 
 

Торговые центры, универмаги, магазины с 

площадью залов: 
  

Объекты торгового назначения с широким 

ассортиментом товаров периодического спроса 

продовольственной и (или) непродовольственной 

групп (торговые центры, торговые, развлекательные и 

многофункциональные комплексы, супермаркеты, 

1000 кв. м торговой площади  
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универсамы, универмаги и другие объекты) 

Специализированные магазины по продаже товаров 

эпизодического спроса непродовольственной группы 

(спортивные, автосалоны, мебельные, бытовой 

техники, музыкальных инструментов, ювелирные, 

книжные и другие), торгово-выставочные залы, 

автосалоны 

1000 кв. м торговой площади  

Рестораны, кафе 
от 15 до 20 машино-мест на 100 мест 

заведения 
 

Рынки 
от 20 до 25 машино-мест на 50 

торговых мест 
 

Гостиницы высшего разряда 
от 20 до 25 машино-мест на 100 мест 

гостиницы 
 

Мотели и кемпинги по расчётной вместимости  

Прочие гостиницы 
от 15 до 20 машино-мест на 100 мест 

гостиницы 
 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 

детские игровые и спортивные 

площадки 

Правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 
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Площадь рекламных конструкции, 

расположенных на фасаде зданий и сооружений 

не более 3% глухой поверхности 

фасада 

Согласно рекомендации 

министерства строительства, 

архитектуры и жилищно-

коммунального хозяйства 

Ставропольского края 

Оформление фасада* объектов: 
высота цокольной части 

от 0,2 до 1,5-2,0 м Согласно пропорции здания 

*Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей общественных зданий, строений, сооружений (в том 

числе облицовка фасада, создание и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска 

фасадов жилых и общественных зданий, строений, сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в 

соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения фасада в порядке, предусмотренном постановлением 

администрации Александровского МО СК. 

Изменение фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия (памятниками истории и 

культуры), осуществляется в соответствии с требованиями законодательства об объектах культурного наследия. 

Формирование архитектурного решения фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного 

наследия, в том числе выявленными объектами культурного наследия, осуществляется в соответствии с законодательством в 

области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия. Оформление 

колористических решений фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия, в том числе 

выявленными объектами культурного наследия, производится в составе соответствующей проектной документации. 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 34.2. Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего 

образования (О-2) 

Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования 

(О-2) предназначена для размещения общеобразовательных учреждений с размещением объектов, 

обеспечивающих их функционирование и проведение досуга. 
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Таблица 8 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны О-2 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.5.2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, сооружений, предназначенных для 
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занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

3.9.2 Проведение научных исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

3.9.3 Проведение научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

5.1.1 
Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 
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помещениях физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

5.1.4 
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны О-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
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обслуживание оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

4.1 Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным 

или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой деятельности) 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

9.3 Историко-культурная деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремёсел, 

недействующих военных и гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны О-2 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 



60 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению  

Предельная высота зданий 
  

фоновая застройка 
не выше средней высоты 

существующих зданий в квартале 
 

доминанты 

не более чем на 30% выше средней 

высоты существующих зданий в 

квартале 

 

Предельное количество надземных этажей 

7 этажей (30 метров) 
при комплексной реконструкции 

квартала 

7 этажей (30 метров) 
расположенных на вновь 

осваиваемых территориях 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

 

40%  

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

  

стен зданий без окон 

на расстоянии, обеспечивающем 

нормативную инсоляцию и 

освещённость на высоте 6 м по 

границам сопряженных земельных 

участков, но не менее 6 м 

 

стен зданий с окнами не менее 10 м  

минимальные отступы от красных линий 0 м  
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Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Нормы парковки:   

детские дошкольные учреждения 
по заданию на проектирование, но не 

менее 6 машино-мест 

Стоянки автомобилей детских 

дошкольных учреждений и школ 

размещаются вне территории 

детских дошкольных учреждений и 

школ на нормативном расстоянии 

от границ земельного участка в 

соответствии с требованиями 

СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, исходя 

из количества машино-мест 

школы 
по заданию на проектирование, но не 

менее 6 машино-мест 

высшие и средние учебные учреждения 
15-20 машино-мест на 100 

работающих 
 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 

детские игровые и спортивные 

площадки 

Правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 

Предельная высота для гаражей 3 м  
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 34.3. Зона объектов здравоохранения (О-3) 

Зона объектов здравоохранения (О-3) предназначена для размещения лечебных и лечебно-

профилактических учреждений. 
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Таблица 9 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны О-3 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.3 
Медицинские организации особого 

назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения 

медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) 

3.10.1 
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 
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4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

9.2.1 Санаторная деятельность 

Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание 

услуги по лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, 

места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 
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12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ОД-3 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.3 Оказание услуг связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 

услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 
 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны О-3 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ТОРА 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

не подлежит установлению  

Предельная высота зданий 
  

фоновая застройка 
не выше средней высоты 

существующих зданий в квартале 
 

Доминанты 

не более чем на 30% выше средней 

высоты существующих зданий в 

квартале 

 

Предельное количество надземных этажей 

7 этажей (30 метров) 
при комплексной реконструкции 

квартала 

7 этажей (30 метров) 
расположенных на вновь 

осваиваемых территориях 

Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

  

стен зданий без окон 

на расстоянии, обеспечивающем 

нормативную инсоляцию и 

освещённость на высоте 6 м по 

границам сопряженных земельных 

участков, но не менее 6 м 

кроме участков, не 

предназначенных для 

строительства зданий 

стен зданий с окнами 8 м  

минимальные отступы от красных линий 0 м  

Максимальный процент застройки в границах 40%  
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земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Отступ от красных линий для школ и детских 

дошкольных учреждений, размещаемых в 

отдельных зданиях 

не менее 25 м 
в реконструируемых кварталах – 

не менее 15 м 

Минимальные отступы лечебных корпусов от 

красной линии застройки 
не менее 30 м при расположении в жилой зоне 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под 

размещение гаража не может 

быть смежным с территорией, на 

которой находятся детские 

игровые и спортивные площадки 

Правилами устанавливается 

запрет на размещение временных 

гаражей («Ракушка», «Пенал» и 

другие) 

Нормы парковки:   

поликлиники 4-6 машино-мест на 100 посещений  

больницы 6-10 машино-мест на 100 коек  

детские дошкольные учреждения не менее 2 машино-мест  

школы не менее 2 машино-мест  

Озеленение территории 
не менее 50% площади территории 

участка  
 

Территория лечебного учреждения должна быть разделена на функциональные зоны, озеленена, благоустроена и ограждена в 

соответствии с нормами СанПиН 

Запрещено уменьшение размеров выделенных земельных участков специальных учебных заведений, размещение зданий и 

сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием, больничных и оздоровительных комплексов при 

реконструкции жилой застройки и новом строительстве 

Запрещена установка (прохождение) транзитных высоковольтных линий электропередач (далее – ЛЭП) свыше 110 кВ над 

территорией лечебно-профилактических учреждений 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 34.4. Зона объектов религиозного назначения (О-4) 

Зона объектов религиозного назначения (О-4) предназначена для сохранения и размещения 

объектов культового назначения. 
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Таблица 10 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны О-4 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.2 Религиозное управление и образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения 

духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома 

священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
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которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

  
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны О-4 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 
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3.10.1 
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.7 Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

12.1 Ритуальная деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение 

соответствующих культовых сооружений; 
осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового 

назначения 

 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны О-4 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1 м  

Предельная высота зданий 
не более 6 этажей  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

не подлежит установлению  

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 

детские игровые и спортивные 

площадки 

Правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 
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Зона устанавливается и регламентируется в соответствии с СП 391.1325800.2017 «Свод 

правил. Храмы православные. Правила проектирования» (утв. Приказом Минстроя России). 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 34.5. Зона объектов спортивного назначения (О-5) 

Зона объектов спортивного назначения (О-5) предназначена для размещения спортивных 

сооружений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному 

назначению зоны. 
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Таблица 11 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

спорта 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны О-5 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

5.1.1 
Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

5.1.4 
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

5.1.5 Водный спорт 

Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта 

(причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов 

спорта и хранения соответствующего инвентаря) 

5.1.6 Авиационный спорт 

Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными видами 

спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, 

необходимые для организации авиационных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря) 

5.1.7 Спортивные базы 
Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц 
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12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны О-5 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.4 
Магазины 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 
Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 
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8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны О-5 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельное количество этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 
80%  
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суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 
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Размещение рекламных конструкций на зданиях, строениях, сооружениях и земельных 

участках, находящихся в собственности граждан и юридических лиц в соответствии с 

требованиями Федерального закона «О рекламе» и Порядка предварительного согласования схем 

размещения рекламных конструкций на земельных участках независимо о форм собственности, а 

так же на зданиях или ином недвижимом имуществе, находящимся в собственности 

Ставропольского края или муниципальной собственности, и вносимых в них изменений 

(утвержден постановлением Правительства Ставропольского края от 11.09.2013 № 335-п). 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства осуществляется с 

учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа 

к объектам социального назначения. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 35. Рекреационные зоны 

Статья 35.1. Зона природного ландшафта (Р-1) 

Зона природного ландшафта (Р-1) предназначена для сохранения природного ландшафта, 

экологически чистой окружающей среды, обустройства территории для отдыха населения.  
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Таблица 12 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-1 

 
КОД 

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

9.0 
Деятельность по особой охране и изучению 

природы 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не 

допускается (государственные природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические 

сады, оранжереи) 

9.1 Охрана природных территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путём ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
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КОД 

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-1 
 

КОД 

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

5.0 
Отдых (рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них 

9.3 
Историко-культурная деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремёсел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Р-1 
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КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь 

не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельное количество этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, 

сооружений 
не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного 

участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

80%  



83  

Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства и 

земельных участков для зоны объектов железнодорожного транспорта не предусмотрены. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 35.2. Зона парков, скверов, бульваров (Р-2) 

Зона парка, скверов, бульваров (Р-2) – зона благоустроенных озелененных территорий с 

сохранением природных ландшафтов на всей территории муниципального образования, 

предназначенная для организации отдыха и досуга населения, с размещением необходимых 

объектов инженерной и транспортной инфраструктур. 
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Таблица 13 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-2 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.6.2 Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

9.3 Историко-культурная деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов 

археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремёсел, недействующих военных и 

гражданских захоронений, хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом;  

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
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видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-2 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.6.3 Цирки и зверинцы 

Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих 

видов деятельности по содержанию диких животных в неволе 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 
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5.1.4 
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

5.2 Природно-познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Р-2 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства Примечания 

 Парки Скверы 

Предельная высота зданий 
8 м 6 м  

Предельное количество надземных этажей 
не подлежит установлению не подлежит установлению  
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Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не менее 5 га 0,15- 2 га  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

не более 7% территории 

парка 

- при ширине 

бульвара более пятидесяти 

метров – не более пяти 

процентов; 

при ширине бульвара более 

25-50 м – не более трёх 

процентов 

на территории парка 

разрешается строительство 

зданий для обслуживания 

посетителей и эксплуатации 

парка;  

на территории сквера 

застройка запрещена 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

не подлежит  

установлению 
не подлежит установлению 

 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений: 

 
 

 

от наружных стен зданий и сооружений 
5 м 

5 м расстояние до оси посадки 

деревьев 

1,5 м 
1,5 м расстояние до оси посадки 

кустарника 

от наружных стен школьного здания или 

здания детского сада 

10 м 
10 м расстояние до оси посадки 

деревьев 

1,5 м 
1,5 м расстояние до оси посадки 

кустарника 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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Площадь магазина 

в соответствии с 

проектом планировки 

территории 

- в соответствии с 

проектом планировки 

территории 

магазины из модулей 

заводского изготовления 

Площадь аллей, дорожек, площадок 
не более 28% территории 

парка 
от 17 до 40% территории  

Нормы парковки 

25 единиц на 100 

единовременных 

посетителей 

  

Минимальное соотношение ширины и 

длины бульвара 
 не менее 1:3  

Допустимая рекреационная нагрузка до 50 чел/га до 50 чел/га  

Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей общественных зданий, строений, сооружений (в том числе 

облицовка фасада, создание и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска фасадов 

жилых и общественных зданий, строений, сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с 

паспортом наружной отделки и цветового решения фасада в порядке, предусмотренном постановлением администрации 

Александровского МО СК. 

Изменение фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия (памятниками истории и 

культуры), осуществляется в соответствии с требованиями законодательства об объектах культурного наследия. 

Формирование архитектурного решения фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия, 

в том числе выявленными объектами культурного наследия, осуществляется в соответствии с законодательством в области 

сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия. Оформление 

колористических решений фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия, в том числе 

выявленными объектами культурного наследия, производится в составе соответствующей проектной документации. 
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Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

личного и служебного легкового транспорта на территории зоны природного ландшафта 

определяется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном 

порядке. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция  

СНиП 31-01-2003; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 35.3. Зона озеленения специального назначения (Р-3) 

Зона озеленения специального назначения (Р-3) предназначена для размещения зеленых 

насаждений специального назначения, способствующих улучшению микроклимата и 

комфортности проживания в муниципальном округе. 
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Таблица 14 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-3 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

9.0 
Деятельность по особой охране и изучению 

природы 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, 

кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается 

(государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники 

природы, дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи) 

9.1 
Охрана природных территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды 

путём ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности 

создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, 

в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

10.4 
Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 

 
 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-3 
 

КОД 

КЛАСС

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ИФИКА

ТОРА 

не требуют установления. 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Р-3 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельное количество этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

80%  
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участка 
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Статья 35.4. Зона отдыха и туризма (Р-4) 

Зона отдыха и туризма (Р-4) предназначена для размещения объектов санаторно-курортного 

лечения, отдыха и туризма, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к 

основному назначению зоны. 
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Таблица 15 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-4 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

5.1.4 
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

5.0 Отдых (рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими 

или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; 

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, 

прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами 

водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха 

в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 
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содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны Р-4 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Р-4 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1051
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не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельное количество этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

80%  
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Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

личного и служебного легкового транспорта на территории зоны природного ландшафта 

определяется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном 

порядке. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 36. Производственные зоны 

Статья 36.1. Зона производственно-коммунальных объектов III-IV классов опасности (П П-1) 

Зона производственно-коммунальных объектов III-IV классов опасности (П-1) 

предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов III-IV 

классов опасности и ниже, обеспечивающих ее функционирование, с включением объектов 

инженерной инфраструктуры. 
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Таблица 16 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны П-1 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

6.3 
Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

6.4 
Пищевая  

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.6 
Строительная промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов); бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования; лифтов и подъемников; столярной 

продукции; сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

6.9 
Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 
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12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны П-1 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.15 
Хранение и переработка сельскохозяйственной 

продукции 
Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной 

и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

2.7.2 
Размещение гаражей для собственных нужд Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с 

ними крышу, фундамент и коммуникации 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.9.2 Проведение научных исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, 

инновационные центры, государственные академии наук, опытно-
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конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

3.9.3 Проведение научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира 

3.10.1 
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.2 Приюты для животных 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по 

содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

организации гостиниц для животных 

4.1 
Деловое  

управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 

органов управления производством, торговлей, банковской, страховой 

деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не 

связанной с государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент ее совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 
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4.9.1.1 Заправка транспортных средств Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны П-1 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ТОРА 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению 
Часть территорий, входящих в состав 

вышеперечисленных территориальных 

зон, может находиться в пределах зон 

с особыми условиями использования 

территорий в соответствии: 

с картой зон с особыми условиями 

использования территорий; 

со списком памятников истории, 

культуры и археологии, 

расположенных на территории МО 

Для данных территорий в соответствии 

с законодательством Российской 

Федерации и законодательством 

Ставропольского края установлены 

ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального 

строительства 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

1 м 

Предельная высота зданий 
не подлежит установлению 

Предельное количество надземных этажей 
4 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

80% 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Площадь магазинов до 200 м2  

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

Земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 

детские игровые и спортивные 
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площадки 

Правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 

Нормы парковки 
от 10 до 15 машино-мест на 100 

работающих 
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Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства 

и земельных участков для зоны объектов железнодорожного транспорта не предусмотрены. 

Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

личного и служебного легкового транспорта на территории зоны производственно-коммунальных 

объектов III класса опасности определяется градостроительной и проектной документацией, 

утвержденной в установленном порядке. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 36.2. Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности (П-2) 

Зона производственно-коммунальных объектов V класса опасности (П-2) предназначена для 

размещения промышленных, коммунальных и складских объектов V класса опасности и ниже, 

обеспечивающих ее функционирование, с включением объектов инженерной инфраструктуры. 
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Таблица 17 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны П-2 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

4.1 
Деловое управление 

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения 

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным 

или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой деятельности) 

6.1 
Недропользование 

Осуществление геологических изысканий;  
добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, 

скважины) способами;  
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размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи полезных ископаемых;  

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;  

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

6.3 
Легкая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 

6.3.1 
Фармацевтическая промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении 

которых предусматривается установление охранных или санитарно-

защитных зон 

6.4 
Пищевая промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.6 
Строительная промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов); бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования; лифтов и подъемников; столярной 

продукции; сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 
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6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9.1 Складские площадки 
Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.11 
Целлюлозно-бумажная промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, 

древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и 

полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей 

информации 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 

7.5 
Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
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границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны П-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.5 Банковская и страховая деятельность 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 
4.9.1.1 Заправка транспортных средств Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 
4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 
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4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 
4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны П-2 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению 
Часть территорий, входящих в состав 

вышеперечисленных территориальных 

зон, может находиться в пределах зон 

с особыми условиями использования 

территорий в соответствии:  

с картой зон с особыми условиями 

использования территорий; 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

1 м 



110 

Предельная высота зданий 
не подлежит установлению 

со списком памятников истории, 

культуры и археологии, 

расположенных на территории города 

Буденновска.  

Для данных территорий в соответствии 

с законодательством Российской 

Федерации и законодательством 

Ставропольского края установлены 

ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального 

строительства 

Предельное количество надземных этажей 
4 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

80% 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Площадь магазинов до 200 м2  

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 

детские игровые и спортивные 

площадки 

правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 

Нормы парковки 
от 10 до 15 машино-мест на 100 

работающих 
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Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства 

и земельных участков для зоны объектов железнодорожного транспорта не предусмотрены. 

Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

личного и служебного легкового транспорта на территории зоны производственно-коммунальных 

объектов V класса опасности определяется градостроительной и проектной документацией, 

утвержденной в установленном порядке. 

Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Предельная высота общественных зданий, строений и сооружений определяется в 

соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1, 2)». 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 37. Зоны транспортной и инженерной инфраструктур 

Статья 37.1. Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1) 

Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1) предназначена для размещения 

объектов инженерной инфраструктуры. 
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Таблица 18 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ИТ-1 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОР 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 
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кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9.1 Складские площадки 
Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 
Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ИТ-1 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9.1 Объекты придорожного сервиса 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ИТ-1 

 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

12.0 
Земельные участки (территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 

пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
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переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

1 м 

Предельная высота зданий 
не подлежит установлению 

Предельное количество надземных этажей 
3 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

80% 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

земельный участок под 

размещение гаража не может 

быть смежным с территорией, на 

которой находятся детские 

игровые и спортивные площадки 

Правилами устанавливается 
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запрет на размещение 

временных гаражей («Ракушка», 

«Пенал» и другие) 
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Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 37.2. Зона объектов транспортной инфраструктуры (ИТ-2) 

Зона объектов транспортной инфраструктуры (ИТ-2) представляет собой единую систему 

проездов, улиц, дорог, обеспечивающих удобные транспортные связи, как в пределах населенного 

пункта, так и с внешней территорией. 
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Таблица 19 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ИТ-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания 

в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха 
Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов 
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сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания 

в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 
Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9.1 Складские площадки 
Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения 



120 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

 

 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ИТ-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИКА

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

4.4 Магазины* 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 
Размещение ОКС в целях устройства мест общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

* - общая площадь объектов капитального строительства не более 300 м2 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ИТ-2 
 

КОД  

КЛАСС 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ИФИКА 

ТОРА 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь 
не подлежит ограничению 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 

определяются проектом планировки 

территории 

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

 

 

С окнами 3 м 

Без окон 1 м 

Предельное количество этажей надземной части 

зданий 
не более 3  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат ограничению 

 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

не менее 60% 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Площадь участков озеленения производственных 

территорий 

не менее 10% от 

производственной территории 
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Размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, действующими 

техническими регламентами, нормами и правилами, требованиями градостроительного и земельного 

законодательства, с учетом задания на проектирование. 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 

следующими документами: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– нормативы градостроительного проектирования регионального значения; 

– другие действующие нормативы и технические регламенты. 

Статья 38. Зоны специального назначения 

Статья 38.1. Зона кладбищ (К) 

Зона кладбищ (К) предназначена для размещения кладбищ и крематориев с включением 

объектов инженерной инфраструктуры.  
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Таблица 20 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны К 
 

КОД 

КЛАС

СИФ

ИКАТ

ОРА  

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.7.1 Осуществление религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 

часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.2 Религиозное управление и образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 

религиозные школы, семинарии, духовные училища) 

12.1 Ритуальная деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;  

размещение соответствующих культовых сооружений;  

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-

обрядового назначения 

12.0.

1 
Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
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пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 
 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны К 
 

КОД  
НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

4.4 Магазины* 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 

м 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том числе в депо 

* - общая площадь объектов капитального строительства не более 100 м2 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны К 
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КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Примечания 

Кладбище 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не более 40 га  

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

 

 

от вновь создаваемое кладбища площадью 20-40 

га 
не менее 500 м  

от вновь создаваемое кладбища площадью 10-20 

га 
не менее 300 м  

от вновь создаваемое кладбища площадью до 10 

га 
не менее 100 м  

Предельное количество этажей или предельная 

высота зданий не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

70%  
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участка 

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Ширина зоны зелёных насаждений не менее 20 м  

Крематории 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь не подлежит установлению  

Расстояние от жилых, общественных, лечебно-

профилактических зданий, спортивно-

оздоровительных и санаторно-курортных зон: 

 Крематории размещаются на 

отведённых участках земли с 

подветренной стороны по 

отношению к жилой территории  

Без подготовительных и обрядовых процессов с 

одной однокамерной печью 
500 м 

При количестве печей более одной 1000 м 

Предельное количество этажей или предельная высота 

зданий не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений: 

1 м  

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

Ширина зоны зелёных насаждений не менее 20 м  

Размеры земельных участков 

под установку гаража 
не более не более 48 м2 

п. 11.37 СП 42.13330.2016 

земельный участок под размещение 

гаража не может быть смежным с 

территорией, на которой находятся 
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детские игровые и спортивные 

площадки 

Правилами устанавливается запрет 

на размещение временных гаражей 

(«Ракушка», «Пенал» и другие) 
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Минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

личного и служебного легкового транспорта на территории зоны кладбищ и крематориев 

определяется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном 

порядке. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального 

строительства определяются на основании следующих требований:  

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– Постановление от 25.06.2007 № 74 о введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– нормативов градостроительного проектирования регионального значения; 

– действующего градостроительного и земельного законодательства; 

– иных технических регламентов, положений национальных стандартов и сводов правил. 

Статья 39. Зоны сельскохозяйственного использования СХ 

Статья 39.1. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1) 

Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1) предназначена для обеспечения 

правовых условий использования земельных участков, предназначенных для 

сельскохозяйственных угодий в границах населенного пункта. 
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Таблица 21 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-1 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.1 Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя 

содержание видов разрешённого использования с кодами 1.2-1.6 
классификатора 

1.2 
Выращивание зерновых и иных 

сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных 

культур 

1.3 Овощеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

1.4 
Выращивание тонизирующих, лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 

1.5 Садоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 

1.12 Пчеловодство 

‒ Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

‒ размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 
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размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.13 Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности 

1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, ведение сельского 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира;  

размещение коллекций генетических ресурсов растений 

1.16 
Ведение личного подсобного хозяйства на полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.19 Сенокошение 

Кошение трав, сбор и заготовка сена 

13.0 Земельные участки общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся 

к имуществу общего пользования 

13.2 Ведение садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.3 Ведение дачного хозяйства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 
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гаражей 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-1 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.17 Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

3.9.3 Проведение научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 
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животного мира 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны СХ-1 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежит установлению  

для размещения дач и для садоводства шестьсот квадратных метров  

для огородничества двести квадратных метров  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельная высота зданий не более 10 м  

Предельное количество надземных этажей не более 3  
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Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

70%  
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального 

строительства определяются на основании следующих требований: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 18.13330.2019. Свод правил производственные объекты планировочная организация 

земельного участка (генеральные планы промышленных предприятий) СНиП II-89-80*; 

– Постановление от 25.06.2007 № 74 о введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– нормативов градостроительного проектирования регионального значения; 

– действующего градостроительного и земельного законодательства; 

– иных технических регламентов, положений национальных стандартов и сводов правил. 

 

Статья 39.2. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-2) 

Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-2) предназначена для обеспечения правовых 

условий использования земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного 

использования за границами населенного пункта 
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Таблица 22 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-2 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.1 Растениеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешённого использования включает в себя 

содержание видов разрешённого использования с кодами 1.2-1.6 
классификатора 

1.2 
Выращивание зерновых и иных 

сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных 

культур 

1.3 Овощеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

1.4 
Выращивание тонизирующих, лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 

1.5 Садоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 
1.6 Выращивание льна и конопли Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли 

1.8 Скотоводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого 

скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 
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‒ сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.9 Звероводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе 

ценных пушных зверей; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.10 Птицеводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних 

пород птиц, в том числе водоплавающих; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.11 Свиноводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.12 Пчеловодство 

‒ Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

‒ размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.13 Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности 

1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, ведение сельского 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира;  

размещение коллекций генетических ресурсов растений 
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1.16 
Ведение личного подсобного хозяйства на полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского 

хозяйства 

  

1.19 Сенокошение 

Кошение трав, сбор и заготовка сена 

13.0 Земельные участки общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся 

к имуществу общего пользования 

13.2 Ведение садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.3 Ведение дачного хозяйства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 
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размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-2 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.17 Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 
размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

3.9.3 Проведение научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира 

6.1 Недропользование 

Осуществление геологических изысканий; добыча полезных 

ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

способами; размещение объектов капитального строительства, в том 

числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых 

для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной 

переработке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
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проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 

связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны СХ-2 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежит установлению  

для размещения дач и для садоводства шестьсот квадратных метров  
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для огородничества двести квадратных метров  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельная высота зданий не более 10 м  

Предельное количество надземных этажей не более 3  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

70%  
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального 

строительства определяются на основании следующих требований: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 18.13330.2019. Свод правил производственные объекты планировочная организация 

земельного участка (генеральные планы промышленных предприятий) СНиП II-89-80*; 

– Постановление от 25.06.2007 № 74 о введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– нормативов градостроительного проектирования регионального значения; 

– действующего градостроительного и земельного законодательства; 

– иных технических регламентов, положений национальных стандартов и сводов правил. 

– иных технических регламентов, положений национальных стандартов и сводов правил. 

Статья 39.3. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-3) 

Производственная зона сельскохозяйственных предприятий (СХ-3) предназначена для 

обеспечения правовых условий использования земельных участков, предназначенных для 

сельскохозяйственного производства. 
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Таблица 23 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ-3 

 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.2 
Выращивание зерновых и иных 

сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных 

культур 

1.3 Овощеводство 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

1.4 
Выращивание тонизирующих, лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 

1.5 Садоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 
1.6 Выращивание льна и конопли Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли 

1.8 Скотоводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого 

скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

‒ сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 
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1.9 Звероводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе 

ценных пушных зверей; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.10 Птицеводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних 

пород птиц, в том числе водоплавающих; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.11 Свиноводство ‒ Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней; 

‒ размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной переработки продукции; 

‒ разведение племенных животных, производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.12 Пчеловодство 

‒ Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

‒ размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.13 Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной деятельности 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского 

хозяйства 

  

13.0 Земельные участки общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся 
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к имуществу общего пользования 

6.4 Пищевая промышленность Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной 

продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной 

и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 

средств 

 

 

 

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны СХ3 
 

КОД 

КЛАСС

ИФИК

АТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.17 Питомники 

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 
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размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

3.9.3 Проведение научных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний 

опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 

для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и 

животного мира 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны СХ-3 
 

КОД  

КЛАСС 

ИФИКА 

ТОРА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь 

не подлежит установлению  

для размещения дач и для садоводства шестьсот квадратных метров  

для огородничества двести квадратных метров  

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельная высота зданий не более 10 м  

Предельное количество надземных этажей не более 3  

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

70%  
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции иных объектов капитального 

строительства определяются на основании следующих требований: 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

– СП 18.13330.2019. Свод правил производственные объекты планировочная организация 

земельного участка (генеральные планы промышленных предприятий) СНиП II-89-80*; 

– Постановление от 25.06.2007 № 74 о введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– нормативов градостроительного проектирования регионального значения; 

– действующего градостроительного и земельного законодательства; 

– иных технических регламентов, положений национальных стандартов и сводов правил. 

Статья 40. Зона водных объектов (В) 

1. Градостроительные регламенты для данной зоны не устанавливаются. Использование 

земельных участков в границах зоны определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъекта или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с Водным кодексом Российской 

Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ. 

Статья 41. Зона лесного фонда (Л) 

1. Цель выделения зоны лесов в составе земель лесного фонда – определение границ территории, 

занятой земельными участками, землями лесного фонда.  

2. В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются.  

3. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда определяется 

лесохозяйственным регламентом. 
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ГЛАВА 10. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ (ЗОНЫ С ОСОБЫМИ 

УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ) 

Статья 42. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, выделенных на 

карте границ зон с особыми условиями использования территорий 

1. На карте границ зон с особыми условиями использования территорий Александровского м.о. 

выделены зоны с особыми условиями использования территории и иные территории с 

установленными ограничениями (таблица 24). 

Таблица 24 

Зоны с особыми условиями использования территории и иные территории с 

установленными ограничениями 

№ 

п/п 

Вид зоны Основание  
1 2 3 

1 Санитарно-защитная 

зона 
 Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» (Зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 № 10995), пункт 2.1, 

пункт 2.9; 

 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

(утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр) 

2 Водоохранная зона  Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, статья 65; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 06.10.2008 № 743 «Об 

утверждении Правил установления рыбоохранных зон» 

3 Прибрежная защитная 

полоса 

Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, статья 65 

4 Зоны санитарной 

охраны источников 

питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также 

устанавливаемые в 

случаях, 

предусмотренных 

Водным кодексом 

Российской Федерации, 

в отношении подземных 

водных объектов зоны 

специальной охраны 

 Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, статья 43; 

 Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» (Зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 № 10995) 

5 Охранная зона объектов 

электроэнергетики 

(объектов 

электросетевого 

хозяйства и объектов по 

производству 

электрической энергии) 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160  

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 18.11.2013 № 1033  

«О порядке установления охранных зон объектов по производству электрической 

энергии и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон» 

6 Охранная зона 

стационарных пунктов 

наблюдений за 

состоянием 

окружающей среды, ее 

 Федеральный закон от 19.07.1998 № 113-ФЗ «О гидрометеорологической 

службе»; 

 «РД 52.04.107-86. Руководящий документ. Наставление гидрометеорологическим 

станциям и постам. Выпуск 1. Наземная подсистема получения данных о состоянии 

природной среды. Основные положения и нормативные документы»; 
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1 2 3 

загрязнением  Постановление Совета министров СССР от 06.01.1983 № 19 «Об утверждении 

Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением» 

7 Зоны затопления и 

подтопления 

Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 

«Положение о зонах затопления, подтопления» 

8 Придорожные полосы 

автомобильных дорог 

Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» 

9 Санитарно-защитная 

полоса водоводов 

Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации 

от 14.03.2002 № 10 «О введении в действие Санитарных правил и норм «Зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02» (вместе с «СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. Питьевая 

вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Санитарные правила и 

нормы», утвержденный Главным государственным санитарным врачом Российской 

Федерации 26.02.2002) (Зарегистрировано в Минюсте Российской Федерации 

24.04.2002 № 3399) 

10 Охранная зона линий и 

сооружений связи 

Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об 

утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» 

11 Зона минимальных 

расстояний до 

магистральных или 

промышленных 

трубопроводов 

(газопроводов, 

нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) 

 Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации от 22.04.1992 № 9 

«Правила охраны магистральных трубопроводов»; 

 СНиП 2.05.06-85 * «Магистральные трубопроводы» (утверждены постановлением 

Госстроя СССР от 30.03.1985 № 30) 

12 Защитная зона объекта 

культурного наследия 

Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

13 Другие зоны, 

устанавливаемые в 

соответствии с 

законодательством 

Российской Федерации 

Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации от 22.04.1992 № 9 «Правила 

охраны магистральных трубопроводов» 

2. На территории Александровского м.о. могут быть установлены и действовать иные зоны с 

особыми условиями использования территорий, не отображенные на соответствующей карте в составе 

графических материалов Правил. 

Статья 43. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями 

использования территорий 

1. К зонам с особыми условиями использования территорий отнесены: 

1) зоны, формируемые санитарно-гигиеническими и экологическими требованиями; 

2) зоны, формируемые требованиями охраны объектов культурного наследия. 

2. Землепользование и застройка зон с особыми условиями использования территорий 

осуществляются: 

1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным 

законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий; 

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении 

видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к 

конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
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3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, 

экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития 

территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий. 

3. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в следующих целях: 

1) защита жизни и здоровья граждан; 

2) безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны 

страны и безопасности государства; 

3) обеспечение сохранности объектов культурного наследия; 

4) охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных 

ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, 

сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира; 

5) обеспечение обороны страны и безопасности государства. 

4. Зоны с особыми условиями использования территорий перекрывают зоны действия других 

регламентов и накладывают дополнительные ограничения на использование территорий. Эти 

требования и ограничения деятельности на земельных участках, установленные с позиций охраны 

природной и историко-культурной среды, являются дополнительными по отношению к видам 

разрешенного использования объектов недвижимости и параметрам разрешенного строительства, 

установленными основными градостроительными регламентами. 

Статья 44. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории в границах санитарно-защитной зоны 

1. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом  

«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг 

объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье 

человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования (санитарно-

защитная зона), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на 

атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных 

гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, 

установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья 

населения. 

2. Решение об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-

защитной зоны принимают следующие уполномоченные органы по результатам рассмотрения 

заявления об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-защитной 

зоны: 

1) Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 

человека – в отношении объектов I и II классов опасности в соответствии с классификацией, 

установленной санитарно-эпидемиологическими требованиями (далее – санитарная 

классификация), групп объектов, в состав которых входят объекты I и (или) II классов опасности, а 

также в отношении объектов, не включенных в санитарную классификацию; 

2) территориальные органы Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав 

потребителей и благополучия человека – в отношении объектов III – V классов опасности в 



151 

соответствии с санитарной классификацией, а также в отношении групп объектов, в состав 

которых входят объекты III-V классов опасности. 

3. В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных участков в 

целях: 

1) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, 

спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон 

рекреационного назначения и для ведения дачного хозяйства и садоводства; 

2) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов 

пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой 

продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 

использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве 

пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) биологическое воздействие объекта, в 

отношении которого установлена санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и 

безопасности таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к ним 

требованиями. 

4. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или 

производства нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для 

пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, 

конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские 

лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, 

прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и 

сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные 

и транзитные коммуникации, линии электропередачи, электроподстанции, нефте- и газопроводы, 

артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 

подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

5. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 

продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, 

лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для 

фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

6. В настоящих Правилах установлены ориентировочные санитарно-защитные зоны в 

соответствии с Постановлением от 25.09.2007 № 74 о введении в действие новой редакции 

санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

Статья 45. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории в границах водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы 

1. В соответствии с положениями статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ водоохранной зоной является территория, которая примыкает к береговой 



152 

линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которой устанавливается специальный 

режим осуществления хозяйственной и иной деятельности. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории водоохранной зоны и прибрежной защитной полос устанавливаются в целях 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их 

вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного и растительного мира. 

3. На территории водоохранной зоны запрещается: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за 

исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, 

инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства 

в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006  

№ 74-ФЗ), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и 

ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются 

пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в 

границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического 

проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1  

«О недрах»). 

4. В границах водоохранной зоны допускается проектирование, строительство, реконструкция, 

ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования 

таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 

засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в 

области охраны окружающей среды. 

5. Установление на местности границ водоохранной зоны и границы прибрежной защитной 

полосы водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, 

осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=83795;fld=134;dst=100008
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6. В границах водоохранной зоны устанавливается прибрежная защитная полоса, на 

территории которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. В 

границах прибрежной защитной полосы, наряду с вышеперечисленными ограничениями, 

запрещается: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

7. В соответствии с требованиями статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ кроме водоохранных зон и прибрежных защитных полос, для водных 

объектов общего пользования устанавливается береговая полоса – полоса земли вдоль береговой 

линии (границы) водного объекта общего пользования, которая предназначается для общего 

пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 

двадцать метров. 

8. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных 

средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания 

около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и 

причаливания плавучих средств. 

Статья 46. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зоны санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, 

предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных 

объектов зоны специальной охраны 

1. В соответствии с положениями статьи 43 Водного кодекса Российской Федерации от 

03.06.2006 № 74-ФЗ для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения должны 

использоваться защищенные от загрязнения и засорения поверхностные водные объекты и 

подземные водные объекты, пригодность которых для указанных целей определяется на основании 

санитарно-эпидемиологических заключений. Для водных объектов, используемых для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, устанавливаются зоны санитарной охраны в 

соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.  

2. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения организуются в составе 

трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, 

площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита 

места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

3. Организации зон санитарной охраны должна предшествовать разработка ее проекта, в 

который включаются: 

1)  определение границ зоны и составляющих ее поясов; 

2)  план мероприятий по улучшению санитарного состояния территории ЗСО и 

предупреждению загрязнения источника; 

3)  правила и режим хозяйственного использования территорий трех поясов ЗСО. 
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4. При разработке проекта зон санитарной охраны для крупных водопроводов предварительно 

создается положение о зонах санитарной охраны, содержащее гигиенические основы их 

организации для данного водопровода. Определение границ зон санитарной охраны и разработка 

комплекса необходимых организационных, технических, гигиенических и противоэпидемических 

мероприятий находятся в зависимости от вида источников водоснабжения (подземных или 

поверхностных), проектируемых или используемых для питьевого водоснабжения, от степени их 

естественной защищенности и возможного микробного или химического загрязнения. 

5. Мероприятия по первому поясу: 

1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного 

стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны 

иметь твердое покрытие. 

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие 

непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных 

сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и 

хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую 

систему бытовой или производственной канализации, или на местные станции очистных 

сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на 

территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны 

устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в 

местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

4) Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, 

должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды 

через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки 

насосов. 

5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля 

соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, 

предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО. 

6. Мероприятия по второму и третьему поясам: 

1) Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 

дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части 

возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного 

покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-

эпидемиологического надзора. 

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования 

твердых отходов и разработки недр земли. 

4) Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, 

обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких 

объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных 

подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного 
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горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения 

органов геологического контроля. 

5) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 

поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 

водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных 

вод. 

7. Мероприятия по второму поясу: 

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем пункте, в пределах второго пояса ЗСО 

подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные 

мероприятия: 

1) Не допускается: 

– размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других 

объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

– применение удобрений и ядохимикатов; 

– рубка леса главного пользования и реконструкции. 

8. Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных 

пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых 

выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

9. Размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений во втором поясе зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов допускается в соответствии с 

СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция 

СНиП 2.04.02-84. Размещение свиноводческих комплексов промышленного типа и птицефабрик во 

втором поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения поселений не допускается. 

Статья 47. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории охранной зоны объектов электроэнергетики (объектов 

электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии) 

1. Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства вдоль 

воздушных и подземных кабельных линий электропередачи. 

2. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства 

определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном 

основании. 

3. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению 

или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 

физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 

возникновение пожаров. Особые условия использования земельных участков установлен 

постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон». 
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4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются, в том числе: строительство, капитальный ремонт, 

реконструкция или снос зданий и сооружений, мелиоративные работы; посадка и вырубка 

деревьев и кустарников; земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на 

глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 

линий электропередачи); полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с 

вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи) и другие. 

Статья 48. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории в границах охранной зоны стационарных пунктов наблюдения 

за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением 

1. На территории муниципального округа имеется метеорологическая станция II разряда 

«Александровское». 

2. Согласно статье 13 Федерального закона от 19.07.1998 № 113-ФЗ «О 

гидрометеорологической службе», в целях получения достоверной информации о состоянии 

окружающей среды, ее загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений в порядке, 

определенном Правительством Российской Федерации, создаются охранные зоны, в которых 

создаются ограничения на хозяйственную деятельность. 

3. Охранные зоны создаются в виде земельных участков и частей акваторий, ограниченных на 

плане местности замкнутой линией, отстоящей от границ этих пунктов на расстоянии, как правило, 

200 метров во все стороны. 

4. Порядок выполнения работ в охранных зонах регламентируется руководящим документом 

(«РД 52.04.107-86. Руководящий документ. Наставление гидрометеорологическим станциям и 

постам. Выпуск 1. Наземная подсистема получения данных о состоянии природной среды. 

Основные положения и нормативные документы»), утвержденным приказом Председателя 

Госкомгидромета от 31.03.1987 № 73. 

5. В соответствии с постановлением Совета министров СССР от 06.01.1983 № 19 «Об 

утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением» вокруг гидрометеорологических 

станций любых видов установлены охранные зоны в виде участка земли (водного пространства), 

ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территории этих станций на 200 м во все 

стороны (пункт 2 постановления Совета министров СССР от 06.01.1983 № 19 «Об утверждении 

Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием 

окружающей природной среды, ее загрязнением»). Предоставление (изъятие) земельных участков 

и частей акваторий под охранные зоны стационарных пунктов наблюдений производится в 

соответствии с земельным, водным и лесным законодательством Российской Федерации на 

основании схем размещения указанных пунктов, утвержденных Федеральной службой по 

гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды, и по согласованию с органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации. 
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6. В пределах охранных зон стационарных пунктов наблюдений устанавливаются ограничения 

на хозяйственную деятельность, которая может отразиться на достоверности информации о 

состоянии окружающей природной среды, ее загрязнении. 

7. Земельные участки (водные объекты), входящие в охранные зоны гидрометеорологических 

станций, не изымаются у землепользователей (водопользователей) и используются ими с 

соблюдением следующих требований (запрещается): 

 возводить любые здания и сооружения; 

 сооружать оросительные и осушительные системы; 

 производить горные, строительные, монтажные, взрывные работы и планировку грунта; 

 саживать деревья, складировать удобрения, устраивать свалки, выливать растворы кислот, 

солей, щелочей; 

 устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и других видов машин и 

механизмов; 

 сооружать причалы и пристани; 

 перемещать и производить засыпку и поломку опознавательных и сигнальных знаков, 

контрольно-измерительных пунктов; 

 бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, 

производить дноуглубительные и землечерпательные работы; 

 выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных 

животных и растений (пункт 3 постановления Совета министров СССР от 06.01.1983 № 19 «Об 

утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за 

состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением»).  

Статья 49. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территориях зон затопления и подтопления 

1. Работы по определению границ зон затопления, подтопления выполняются в соответствии с 

порядком, установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 18.04.2014  

№ 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления». 

2. Согласно настоящему нормативному документу границы зон затопления, подтопления 

определяются в отношении следующих территорий: 

1) территорий, которые прилегают к незарегулированным водотокам, затапливаемых при 

половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности (повторяемость один раз в 100 лет) либо в 

результате ледовых заторов и зажоров. В границах зон затопления устанавливаются территории, 

затапливаемые при максимальных уровнях воды 3, 5, 10, 25 и 50-процентной обеспеченности 

(повторяемость 1, 3, 5, 10, 25 и 50 раз в 100 лет); 

2) территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в результате 

нагонных явлений расчетной обеспеченности; 

3) территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых при уровнях воды 

однопроцентной обеспеченности; 

4) территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при уровнях воды, 

соответствующих форсированному подпорному уровню воды водохранилища; 

5) территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних бьефах гидроузлов, 

затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной обеспеченности. 
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3. Согласно пункту 6 статьи 67.1 Водного кодекса от 03.06.2006 № 74-ФЗ в границах зоны 

затопления, подтопления запрещается: 

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления; 

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 

хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Статья 50. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории придорожных полос автомобильных дорог 

1. Придорожные полосы определяются в соответствии с федеральным законодательством. В 

пределах придорожных полос автодорог местного, регионального, федерального значения 

устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в 

целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий 

реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее 

сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги. 

2. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов 

капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, 

объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и 

указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. 

3. Размер придорожных полос устанавливается в зависимости от класса и (или) категории 

автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы 

устанавливается в размере: 75 метров для автомобильных дорог первой и второй категорий, 50 метров 

– для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий; 25 метров – для автомобильных дорог 

пятой категории. 

Статья 51. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории санитарно-защитной полосы водоводов 

1. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории 

водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов – санитарно-защитной 

полосой. 

2. Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии: 

1) от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не 

менее 30 м; 

2) от водонапорных башен – не менее 10 м; 

3) от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные 

станции и другие) – не менее 15 м. 

3. По согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора 

первый пояс ЗСО для отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их 

конструктивных особенностей, может не устанавливаться. 
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4. При расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные 

расстояния допускается сокращать по согласованию с центром государственного санитарно-

эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10 м. 

5. Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий 

водопровода: 

1) при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не 

менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм; 

2) при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов. 

6. В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для 

водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного 

санитарно-эпидемиологического надзора. 

7. При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных 

сооружений размеры санитарно-защитной зоны до жилых и общественных зданий 

устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, транспортировании и 

применении хлора. 

Статья 52. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории охранных зон линий и сооружений связи 

1. Охранные зоны линий и сооружений связи вводятся для обеспечения сохранности 

действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а 

также сооружений связи, повреждение которых нарушает нормальную работу взаимоувязанной 

сети связи Российской Федерации, наносит ущерб интересам граждан, производственной 

деятельности хозяйствующих субъектов, обороноспособности и безопасности Российской 

Федерации. Установлены Постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995  

№ 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации». 

2. На территории охранных зон линий и сооружений связи запрещается: 

− осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку 

грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы 

(за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); 

− производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские 

работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, 

осуществлением взрывных работ; 

− производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать 

материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 

− устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить 

негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить 

каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 

− устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-

разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять 

рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных 

растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. 

Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, 

цепями, лотами, волокушами и тралами; 
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− производить строительство и реконструкцию линий электропередачи, радиостанций и 

других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие 

на линии связи и линии радиофикации; 

− производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих 

подземных кабельных линий связи. 

Статья 53. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в охранной зоне минимальных расстояний до 

магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) 

1. Минимальное расстояние от магистральных газопроводов устанавливается на основании 

СНиП 2.05.06-85 * «Магистральные трубопроводы» (утверждены постановлением Госстроя СССР 

от 30.03.1985 № 30). 

2. В зоне минимального расстояния от магистральных газопроводов не допускается 

размещение: 

1) городов и других населенных пунктов; 

2) коллективных садов с дачными домиками; 

3) отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий; 

4) птицефабрик, тепличных комбинатов и хозяйств; 

5) молокозаводов; 

6) карьеров разработки полезных ископаемых; 

7) гаражей и открытых стоянок для автомобилей; 

8) отдельно стоящих зданий с массовым скоплением людей (школ, больниц, детских садов, 

вокзалов и так далее); 

9) железнодорожных станций; аэропортов; речных портов и пристаней; гидро-, 

электростанций; гидротехнических сооружений речного транспорта I – IV классов; 

10) очистных сооружений и насосных станций водопроводных; 

11) складов легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов с объемом хранения 

свыше 1000 м3; автозаправочных станций и прочих объектов. 

Статья 54. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в других зонах, устанавливаемых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации 

1. Охранные зоны магистрального трубопровода (газопровода) определяются Правилами 

охраны магистральных трубопроводов (утверждены постановлением Госгортехнадзора Российской 

Федерации от 22.04.1992) в размере 25 м от оси трубопровода, от ГРС – 100 м во все стороны. 

2. В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 

1) возводить любые постройки и сооружения; 

2) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, 

сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, 

производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, 

производить колку и заготовку льда; 

3) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, 
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4) устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады 

и огороды; 

5) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные 

системы; 

6) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и 

взрывные работы, планировку грунта, др.; 

7) производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и др. 

изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме 

почвенных образцов). 

Статья 55. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в защитной зоне объекта культурного наследия 

1. В соответствии с частью 1 статьи 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей 

(панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, 

связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением 

строительства и реконструкции линейных объектов. 

2. В соответствии с частью 2 статьи 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 

некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений монументального 

искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах достопримечательного 

места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены 

предусмотренные статьей 56.4 указанного Федерального закона требования и ограничения. 

3. В соответствии с частью 3 статьи 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров 

от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне границ 

населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров 

от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного 

пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля. 

4. Исходя из требований части 4 статьи 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» в случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 

устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии 

общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных 

элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ 

consultantplus://offline/ref=DBFF03502C968655310D95D92295ED62BCED81CB55883B9ABB351A55A8DFF88185DA74D7E3DC99D24E79E7CA174E1BF144CADD6B67u1e9L
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территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, 

границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии 

внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением 

внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. 

Статья 56. Установление, изменение, прекращение существования зон с особыми условиями 

использования территорий 

1. Установление, изменение, прекращение существования зон с особыми условиями 

использования территорий осуществляется в соответствии со статьей 106 Земельного кодекса 

Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ. 

Статья 57. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства 

1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит 

согласованию с учетом положений статьи 40.1 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства распространяются на территории, отображенные 

на карте градостроительного зонирования с территориями, в границах которых 

предусмотрены требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства. 

3. Требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального 

строительства: 

1) объемно-пространственные характеристики объекта капитального строительства 

определяются с учетом предельных размеров земельных участков, предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительными регламентами Правил, а также с учетом требований технических регламентов, 

национальных стандартов Российской Федерации, правил и требований, установленных 

законодательством о градостроительной деятельности; 

2) допускается устройство стилобатов, ограждений, аттиковых стен, парапетов, балконов, 

эркеров, декоративных выступов, козырьков, ниш и других объемно-планировочных решений, 

формирующих геометрическую форму объекта капитального строительства; 

3) допускается устройство комбинированных кровель, эксплуатируемых кровель; 

4) при застройке кварталов предусматривать переменную этажность: от малоэтажной и 

среднеэтажной застройки, расположенной по линии, смежной с линией улично-дорожной сети, с 

повышением этажности в глубину квартала, за исключением территорий, в отношении которых 

утверждена документация по планировке территории. 

4. Требования к архитектурно-стилистическим решениям объектов капитального 

строительства: 

1) детали и элементы фасадов объектов капитального строительства должны быть 

выполнены в едином стиле с фасадами таких объектов; 
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2) предусматривается остекление балконов и лоджий многоквартирных жилых домов в 

едином стиле с фасадом дома, за исключением балконов и лоджий с уникальным стилистическим 

решением; 

3) места размещения элементов информационного характера на фасадах определяются в 

соответствии с Правилами благоустройства территории Александровского муниципального округа 

Ставропольского края, утвержденными муниципальным правовым актами Совета Депутатов  

Александровского муниципального округа  Ставропольского края, и Порядком размещения, 

содержания, а также требований к элементам информационного характера на фасадах зданий, 

строений и сооружений на территории Александровского муниципального округа Ставропольского 

края, утвержденным муниципальным правовым актом администрации Александровского 

муниципального округа  Ставропольского края; 

4) запрещено окрашивание кирпича и натурального камня, за исключением архитектурных 

деталей. 

5. Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства: 

1) допускается использование любых цветов и оттенков, за исключением насыщенных 

ярких и люминесцентных оттенков фасадов зданий и цоколей, а также кровли. Указанные 

требования не распространяются на супер графику; 

2) запрещено использование ярких оттенков цветного стекла в оконных, дверных проемах, 

балконных свет прозрачных фасадных конструкциях, витражах, в том числе при остеклении 

фасадов зданий, за исключением художественных витражей. 

6. Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие 

архитектурный облик объектов капитального строительства: 

допускается использование любых отделочных и (или) строительных материалов в отделке 

наружных стен и цоколей зданий, с фактурой приближенной к натуральным материалам. 

 

7. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и 

кровлях объектов капитального строительства: 

1) обязательно предусматривать места размещения дополнительного оборудования (систем 

технического обеспечения внутренней эксплуатации зданий) на фасадах зданий, за исключением 

объектов капитального строительства с центральной системой кондиционирования; 

2) необходимо предусматривать фасадные экраны, короба, ниши, корзины для наружных 

блоков кондиционеров и сплит-систем в едином стиле, учитывая архитектурные особенности 

здания. 

8. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства: 

фасады объектов капитального строительства, выходящие на проезжую часть элементов 

улично-дорожной сети, подлежат архитектурному освещению. 

Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства определен административным регламентом администрации Александровского 

муниципального округа Ставропольского края. 
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9. Устранение повреждений и восстановительные работы должны проводиться не более 30 

календарных дней. 

Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства определен административным регламентом администрации Александровского 

муниципального округа Ставропольского края.». 

 

 


