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1. ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке территории в границах земельного участка (далее - доку-

ментация по планировке территории) расположенного в центральной части с. Александровское

разработана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, правилами

земле-пользования и застройки Александровского муниципального округа села Александров-

ское Ставропольского края, градостроительными и техническими регламентами, в том числе

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений,

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий. Документация по

планировке территории разработана в соответствии с техническим заданием. Проект плани-

ровки территории предусматривает детализацию основных намерений по освоению территории

участка проектирования.

Для разработки настоящего раздела использованы следующие документы:

- Федеральный закон Российской Федерации от 14.07.2022 г. N 276-ФЗ "Техниче-

ский регламент о требованиях пожарной безопасности".

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений»;

-"Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 04.08.2023 N 190-ФЗ.

- Правила землепользования и застройки Александровского муниципального окру-

га село Александровское Ставропольского края.

- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;

- ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребле-

ния»;

- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газорас-

пределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;

- СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СП 40-102-2000 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем водоснабжения

и канализации из полимерных материалов»;

- СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СП 31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

2. Природные условия.

Участок работ расположен в диапазоне отметок поверхности земли 595-596 м БС.

Территория, не застроена, имеются подземные и надземные коммуникации.

Климатические характеристики района работ согласно СП 20.13330.2011 и СП

131.13330.2012:

Климатический район - III Б (СП 131.13330.2012, приложение А, табл. А1).

Зона влажности района работ – нормальная (СП 50.13330.2012, приложение В, карта зон

влажности).

Количество дней с переходом температуры через 0°С – 70-80 дней (СП 131.13330.2012,

приложение А, карта А3).

Согласно районированию территории Российской Федерации по весу снегового покрова:

снеговой район – II (СП 131.13330.2012, приложение Ж, карта 1).
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Вес снегового покрова на 1 м2 горизонтальной поверхности земли - 1,2кПа, в соответ-

ствии с п.10.2, СП 20.13330.2016.

По ветровому давлению - IV район (СП 20.13330.2016, приложение Е, карта 2).

Согласно районированию территории Российской Федерации по толщине стенки гололе-

да: гололедный район – V район.

В соответствии с ГОСТ 16350-80 (районирование и статистические параметры клима-

тических факторов для технических целей) климат рассматриваемого района определен как

умеренно теплый с мягкой зимой.

Наличие опасных природных и техногенных процессов, влияющих на формирование рель-

ефа – не установлено.

3. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского

округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ эле-

ментов планировочной структуры.

Карта планировочной структуры территории представлена в графической части на л. 2-3.

Проектируемый участок располагается на свободном от застройки земельном участке, явля-

ющимся по действующему генеральному плану города зоной для ведения личного подсобного

хозяйства. С северной, южной и западной сторонами проектируемый участок ограничен сосед-

ними участками (26:18:060319:39; 26:18:060319:329; 26:18:060319:23). С восточной стороны ограни-

чен ул. Блинова.

Транспортная связь с центром города Михайловска осуществляется по ул. Блинова, соеди-

няющую северный въезд в село со стороны автодороги 07К-002 (автомобильная дорога общего

пользования регионального значения Ставропольского края) Александровское – Новоселицкое

– Будёновск с центром села.

Территория проектирования расположена около Автостанции и объектов общественного

назначения.

4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального

строительства.

Границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства представ-

лена в графической части на л. 4.

Согласно градостроительному регламенту, участок находятся в зоне:

О-1 - Зона делового, общественного и коммерческого назначения.

5. Схема организации движения транспорта и пешеходов, отражающая местоположение

объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные

потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схема организации

улично-дорожной сети.

Схема организации движения транспорта представлена в графической части на л. 5.

Транспортная связь осуществляется по ул. Блинова с выходом в северном направлении

на автодорогу 07К-002, Александровское – Новоселицкое – Будёновск.



Вз
ам

. и
нв

. №
П
од
п.

 и
 д
ат
а

И
нв

. №
 п
од
л.

6

15-08-2023-ППТ
Изм. Кол.уч

.
Лист №док. Подп. Дата

Лист

4

Проектируемый рельеф, проезд и другие элементы благоустройства решены в увязке с

проектными отметками застройки и существующими отметками прилегающей территории.

6. Схема границ территорий объектов культурного наследия.

На проектируемой территории нет объектов культурного наследия.

7. Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

Земельный участок не расположен в границах зоны с особыми условиями.

8. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градо-

строительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а

также применительно к территории, в границах которой предусматривается осу-

ществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, уста-

новленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минималь-

но допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транс-

портной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимо-

го уровня территориальной доступности таких объектов для населения.

Технико-экономические показатели

1. Общая площадь участка.............................................................................0,095 га

2. Застраиваемая территория…………………………………………………………….…… 0,034 га (35,9%)

3. Площадь твердых покрытий………………………………………………………………… 0,044 га (47,3%)

4. Площадь озеленения……………………............................................................. 0,016 га (16,8%)

5. Общая площадь объектов общественного назначения……..…. 554,6 м2

6. Всего машиномест ……………………………………………………………………………….…. 4 м/м

9. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-

пространственной структуры проектируемой территории.

На проектируемой территории преобладает зона делового, общественного и коммерче-

ского назначения, располагается магазин оптовой торговли. Его размещение имеет пешеход-

ную доступность для окружающей жилой застройки. А также удобно присоединен к транс-

портной структуре населенного пункта.

При строительстве или реконструкции объектов капитального строительства минималь-

ный отступ строений от границы, отделяющий земельный участок от территории общего

пользования, должен составлять:

-со стороны улицы -5м;

-со стороны проездов -3м;

-от межи с соседними участками -3м.
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10. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строи-

тельства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов не-

завершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования

и их береговым полосам.

На проектируемой территории располагается существующий объекты капитального стро-

ительства, подлежащий реконструкции.

11. Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки терри-

тории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов

планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах).

Рассматриваемый участок выделен для строительства общественно-деловой зоны. Разра-

ботка документации по планировке территории осуществляется для обеспечения устойчивого

развития территории, выделения планировочной структуры, установления параметров элемен-

тов планировочной структуры, формирования целостного общественно-деловой зоны цен-

тральной части с. Александровского.

12. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и

техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по

гражданской обороне.

На территории обеспечен проезд пожарного автомобиля. Конструкция дорожной одежды

проездов для пожарной техники предусматривается с учетом нагрузки от пожарных автомо-

билей.

13. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной за-

щиты территории.

План организации рельефа выполнен в масштабе 1:1000. Рельеф участка равнинный. Абсо-

лютные отметки колеблются в пределах: 595-596 м. Общее падение рельефа по участку про-

ектирования составляет 0,25 м в юго-восточном направлении. Наиболее возвышенной частью

является северо-западная часть участка проектирования.

План организации рельефа выполнен методом проектных отметок и уклонов. В местах пе-

ресечения осей проезжих частей и местах перемены уклонов обозначены точки с проектными и

существующими отметками. Показаны расстояния между пересечениями осей проезжей части и

проектируемые уклоны. Проектные уклоны проезжей части соответствуют нормам. Уклон про-

ектируемого рельефа максимально приближен к существующему. Проектируемый рельеф выпол-

нен в увязке с существующими отметками прилегающей территории. Отвод поверхностных вод

с территории района осуществляется по уклону рельефа к северо-восточному углу и далее в

канаву для сбора ливневых стоков.
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14. Инженерное обеспечение.

14.1 Сведения о существующих и проектируемых системах газоснабжения, водопотребления,

канализации, водоотведения и станциях очистки сточных вод.

Источником газоснабжения проектируемого объекта являются существующий газопровод

низкого давления D 57мм. Максимальный расход газа – 6,2 м3/час.

В соответствии с принятыми проектными решениями водоснабжение объекта будет осу-

ществляться от существующего водопровода, расположенного на ул. Блинова.

По степени обеспеченности подачи воды, система водоснабжения относится к 1 категории.

Водопотребление – 3.0 м3/сут.

Расход на противопожарные нужды – 10л/с.

Канализование хозяйственно-бытовых стоков предусмотрено в индивидуальный септик,

расположенныей на участке.

Канализование хозяйственно-бытовых стоков – 3,0 куб.м/сут.

Канализование поверхностных стоков (ливневая канализация) – 0,095 га.

Канализование ливневых стоков предусмотрено аналогично по уклону рельефа к северо-

восточному углу участка и далее в канаву для сбора ливневых стоков.

14.2 Обоснование выбора маршрута прохождения газопровода и сооружений на нем.

Газоснабжение будет запроектировано и осуществлено АО «Александровскрайгаз» от су-

ществующего газопровода низкого давления.

14.3 Электроснабжение.

Электроснабжение будет осуществлено филиалом ГУП СК «Ставэлектросеть» г. Минераль-

ные воды участок с. Александровское от существующей линии электропередач.
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ВЕДОМОСТЬ ЧЕРТЕЖЕЙ ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА

Наименование
Приме-
чание

Общие данные. Ситуационная схема

2     Карта планировочной структуры территории М 1:500, Основные показатели

Опорный план М 1:500

Схема функционального зонирования. М1:500

Схема организации улично-дорожной сети. М 1:500

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и
техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по
гражданской обороне. М 1:500

Cхема вертикальной планировки по осям проездов. М 1:500

План красных линий. Разбивочный чертёж. М 1:500

Схема внутриплощадочных сетей водоснабжения и водоотведения, электроснабжения

и газоснабжения. М 1:500

ОБЩИЕ ДАННЫЕ

     Проектируемая территория с кадастровым номером 26:18:060319:330 расположена в центральной

части села Александровское Александровского муниципального округа Ставропольского края, по адресу

ул. Блинова, 68Б.

     С северной, западной и южной стороны участок ограничен соседними участками жилого и

общественного назначения. С восточной стороны - ул. Блинова.

     Транспортная связь осуществляется по ул. Блинова. Которая соединяет въезд  с северной стороны в

село со автодороги 07К-002 (автомобильная дорога общего пользования регионального значения

Ставропольского края) Александровское - Новоселицкое - Будёновск с центром села.

     Территория участка располагается рядом с автостанцией и объектами общественного назначения.

Является частью перспективного развития инфраструктуры центральной части села.

     На проектируемой территории предполагается строительство магазина оптовой торговли-склад.

     На Территории находится объект капитального строительства, предполагается его реконструкция.

     Подключение объекта предполагается от существующих сетей, которые проходят вдоль ул. Блинова.

Проектируемая территория

СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

СИТУАЦИОННАЯ СХЕМА

Проектируемая территория
Общие данные. Ситуационная схема.

1
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Условные обозначения

Проезд из а/б

Озеленение общего пользования
Объект кап.

строительства
Тротуар

2

Технико-экономические показатели

1 Общая площадь участка 0.095 га

2 Застраиваемая территория 0,034 га (35,9%)

3 Площадь твердых покрытий 0,044 га (47,3%)

4 Площадь озеленения 0,016 га (16,8%)

5
Общая площадь объектов

общественного назначения
554,6 м2

6 Всего машиномест 4 м/м
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